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LEI COMPLEMENTAR N° 024, DE 28/12/2006
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NOVA FRIBURGO.

CAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO decreta e eu sanciono e promulgo a
seguinte

LEI COMPLEMENTAR:
TiTULO | - DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A politica de desenvolvimento e gestéo urbana e territorial do Municipio de Nova
Friburgo, observado o disposto no Capitulo da Politica Urbana da Constituigdo Federal, no
Estatuto da Cidade e na Lei Orgénica do Municipio de Nova Friburgo sera implementada de
acordo com o conteuido desta Lei, denominada Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo.

Art. 2° O Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo integra o processo de planejamento
municipal e devera ter suas diretrizes e prioridades incorporadas ao Plano Plurianual, as
Diretrizes Orgamentarias e ao Orgamento Anual, de forma a garantir a execugdo dos
programas, projetos e agdes da administragdo municipal nele contidos.

Art. 3° O Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo abrange todo o territério municipal,
incluindo areas urbanas e rurais, com especial atengéo a identificagéo e ao tratamento das
singularidades das Bacias hidrogréficas dos Rios Bengalas, Grande e Macaé, instituidas, nesta
Lei, como Unidades Territoriais de Planejamento.

TITULO Il - PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 4° Sao principios do Plano Diretor Participativo e da politica de desenvolvimento e gestao
urbana e territorial do Municipio de Nova Friburgo:

| - o direito & cidade sustentavel;

Il - a fungéo social da cidade;

Il - a fungdo social da propriedade;

IV - a gestdo democratica e participativa.

Art. 5° O direito a cidade sustentavel, entendido como a garantia das condigdes para que o
desenvolvimento municipal seja socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente vidvel, visa a qualidade de vida para as presentes e futuras geragdes, com a
prevaléncia da incluséo social e da redugdo das desigualdades.

Art. 6° A fungéo social da cidade é a garantia de que todas as pessoas de Nova Friburgo
tenham acesso a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, aos servigos e
equipamentos publicos, a mobilidade e ao transporte publico com acessibilidade, sejam eles
moradores de areas urbanas ou rurais.

Art. 7° A fungéo social da propriedade sera cumprida quando atender as diretrizes da politica
urbana e as exigéncias para a organizagao do territério de Nova Friburgo expressas nesta Lei.

Art. 8° A gestdo democratica e participativa tem por objetivo garantir a participagéo da
sociedade na implementagéo da politica urbana, desde a concepgéao de planos, programas e
projetos até a sua execugdo e acompanhamento.

Paragrafo unico. A gestdo democratica e participativa devera vincular o desenvolvimento do
Municipio de Nova Friburgo as praticas de planejamento urbano e territorial integrando,
obrigatoriamente, as diretrizes e exigéncias desta Lei as politicas publicas setoriais.

Art. 9° S3o objetivos superiores a serem alcangados na implementagéo do Plano Diretor
Participativo de Nova Friburgo:

| - garantir a participagdo da sociedade nos processos de planejamento e de gestdo urbana e
territorial;

I - instituir mecanismos de controle social para o acompanhamento da execugéo da politica
urbana;

Il - integrar as politicas publicas setoriais com base na compreenséo das dinamicas sociais,
ambientais, econdmicas e culturais locais, considerando as diferengas internas do Municipio e
sua insergao na regido; a utilizagdo sustentavel do territério municipal, de acordo com as
orientagdes para a localizagéo e o funcionamento das atividades econémicas e demais usos, e
de acordo com as orientagdes para a ocupagao do solo urbano;

IV - promover o saneamento ambiental, através da universalizagdo do acesso a agua potavel,
aos servigos de esgotamento sanitario, a coleta e disposi¢éo de residuos sélidos e ao manejo
sustentavel das aguas pluviais, de forma integrada as politicas ambientais, de recursos hidricos
e de saude;

V - promover a gestéo social da valorizagdo da terra urbana, através da distribui¢do justa dos
6nus e bodnus da urbanizacéo, de acordo com as diretrizes do Estatuto da Cidade.

TITULO Il - DA POLITICA URBANA E GESTAO DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 10. O Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo, com base nos seus principios e para
atender seus objetivos superiores, estabelecera as diretrizes para a integragédo das politicas
setoriais e para garantir:

| - o planejamento e a gestdo democratica e participativa;

Il - 0 desenvolvimento socioecondmico e a geragdo de emprego e renda;

Il - a qualidade de vida e o saneamento ambiental;

IV - a moradia digna e a incluséo territorial;

V - o territério integrado e acessivel;

VI - a preservagédo do patriménio ambiental e cultural.

Art. 11. Séo diretrizes da politica urbana e gestéo do territério Municipal de Nova Friburgo:

| - reforgar a posigao de Nova Friburgo como polo regional de comércio e prestagdo de
servigos, sobretudo nas areas de educagao, saude, cultura e lazer;

Il - superar conflitos ambientais gerados pelo atual padrdo de uso e ocupagédo do solo para
garantir a sobrevivéncia e a permanéncia de populagdes tradicionais no territério com qualidade
e justica social;

Il - retomar a participag@o de Nova Friburgo nos circuitos e rotas do turismo rural, ecolégico,
cultural, de entretenimento, de negdcios, de esporte e de aventura;

IV - reorientar a expansao urbana com reserva de areas para a moradia de forma socialmente
justa e ambientalmente sustentavel;

V - compatibilizar a expansdo das areas urbanas com o desenvolvimento sustentavel das
areas rurais;



VI - garantir o acesso a moradia digna e inclusao territorial, através da regularizagao
urbanistica e fundiaria de assentamentos de interesse social e de interesse das populagdes
tradicionais;

VII - promover o reassentamento de populagdes que ocupam areas de risco, areas de
preservagdo permanente e demais areas inadequadas a moradia, resguardando o direto a
cidade sustentavel;

VIII - integrar o territério através da promogao da mobilidade urbana e do transporte
acessivel, com qualidade e seguranca;

IX - preservar o patrimoénio ambiental e cultural;

X - valorizar as singularidades que caracterizam a ocupagéo do territério e favorecem a
diversificagdo de atividades econdmicas;

XI - promover a implantagédo de infra-estrutura capaz de estimular o desenvolvimento da
industria diversificada e complementar;

XII - aperfeigoar o planejamento e a gestao urbana e territorial de Nova Friburgo para melhor
integragdo das politicas setoriais.

CAPITULO | - DO PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

Art. 12. O objetivo do planejamento e gestdo democratica e participativa é garantir a instituicdo
de estruturas e processos que favoregam praticas motivadoras e estimuladoras cidadania e da
integragéo territorial, proporcionando meios de monitoramento da implementagéo do Plano
Diretor Participativo.

Art. 13. Sao diretrizes para o planejamento e gestdo democratica e participativa:

| - promover a transparéncia e a publicidade das agdes de governo, utilizando meios e
mecanismos que se mostrem adequados;

Il - incorporar na elaboragéo e execugéo do orgamento municipal programas, projetos e agdes
que garantam a implementagéo do Plano Diretor Participativo;

Il - garantir a participagéo da sociedade na definigdo das prioridades de investimentos
publicos;

IV - promover o aperfeigoamento e a integragdo dos sistemas de informagao sobre o
Municipio para apoiar a implementagao das politicas setoriais.

Art. 14. Séo acdes prioritarias para a implementagao do planejamento e gestdo democratica e
participativa:

| - modernizar os sistemas e procedimentos de licenciamento e fiscalizagéo do uso e
ocupagcéo do territorio;

Il - fomentar parcerias entre os setores publico e privado para a execugéo dos planos e
projetos prioritarios de interesse coletivo;

Il - realizar Audiéncias Publicas e Conferéncias para debater planos e projetos
complementares ao Plano Diretor Participativo;

IV - realizar atividades educativas, em diferentes niveis, que contribuam para que a
populacéo possa conhecer e compreender melhor a cidade, seus problemas, suas
potencialidades e sua legislagao urbanistica;

V - implementar programas de capacitagéo profissional para o aperfeicoamento dos setores
de planejamento e gestdo municipal;

VI - descentralizar a gestao territorial para o melhor atendimento das demandas locais, com
base nas Unidades Territoriais de Planejamento instituidas nesta Lei.

CAPITULO Il - DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO E DA GERAGAO DE
EMPREGO E RENDA

Art. 15. A promogéo do desenvolvimento socioeconémico e a geragado de emprego e renda em
Nova Friburgo devera ser articulada as politicas urbana e ambiental para a redugéo das
desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida no Municipio.

Art. 16. Sao diretrizes para a promogdo do desenvolvimento socioecondémico é da geracédo de
emprego e renda;

| - incentivar a instalagdo de atividades que venham a fortalecer a posi¢do de Nova Friburgo
como polo regional de comércio e de prestagdo de servicos;

Il - promover a diversificagdo e a qualificagdo da produgéo agricola de maneira sustentavel;

Il - incentivar o incremento das atividades de turismo rural, ecolégico, cultural, de
entretenimento, de negdcios, de esporte e de aventura;

IV - promover a atragédo de industrias compativeis com o suporte de infra-estrutura do
Municipio e a conservagao do meio ambiente.

Art. 17. Séo agdes prioritarias para a promogao do desenvolvimento socioeconémico e da
geragdo de emprego e renda em Nova Friburgo:

| - apoiar atividades econémicas que propiciem cadeias produtivas complementares;

Il - fomentar atividades econémicas compativeis com a preservagéo do patriménio ambiental
e cultural;

Il - apoiar e incentivar micro, pequenas e médias empresas associadas ao polo industrial de
moda intima;

IV - promover parcerias para a capacitagdo de micro, pequenas e médias empresas;

V - viabilizar a implantagdo de atividades econdémicas industriais e de logistica em areas com
suporte de infra-estrutura;

VI - apoiar comunidades tradicionais que sobrevivem da pequena produgéo agricola;

VII - estimular e apoiar a formagao de cooperativas em programas e projetos de interesse
social;

VIII - implantar e organizar infra-estrutura de suporte para a insergdo de Nova Friburgo nos
circuitos e rotas nacionais e internacionais de turismo;

IX - viabilizar parcerias com o setor privado para a requalificagcdo de areas urbanas para o
incremento das atividades de comércio e de prestagéo de servigos;

X - aperfeigoar, operacionalizar e divulgar a legislagédo de Incentivos Fiscais e Crediticios;

Xl - incentivar o uso de areas industriais e agricolas ociosas por micro, pequenas e médias
empresas e cooperativas.

CAPITULO il - DA QUALIDADE DE VIDA E DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 18. A promogao do saneamento ambiental em Nova Friburgo requer agdes e investimentos
dirigidos a universalizagdo da cobertura do abastecimento de agua e da coleta e tratamento do
esgoto sanitario e a resolugdo dos problemas relacionados ao manejo dos residuos sdélidos e
das aguas pluviais, atendendo a demanda da populagdo e visando a promogéo da saude
publica e a integridade do meio ambiente.

Art. 19. Compdem o Sistema de Saneamento Ambiental todas as redes de infra-estrutura e
servigos que propiciam a salubridade dos assentamentos humanos rurais e urbanos por meio
da gestao ambiental, do abastecimento de dgua potavel, da coleta e tratamento do esgoto
sanitario, da drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos sélidos, bem como da
implementagdo de medidas para racionalizar a utilizagdo dos recursos naturais, tomando-a
sustentavel.

Art. 20. Sao diretrizes para a promogéo do saneamento ambiental em Nova Friburgo:
I - implantar redes de coleta e tratamento adequado do esgoto sanitario em todo o territério



municipal;
Il - estimular a adog&o de solugdes alternativas para garantir a integridade e a cobertura do
saneamento ambiental em todo o territério municipal;
Il - proteger os cursos dagua e aguas subterraneas;
IV - garantir a gest&o integrada dos residuos sélidos;
V - ampliar a coleta seletiva e a reciclagem dos residuos sélidos domésticos e industriais,
bem como promover a redugdo da geragéo de residuos solidos;
VI - aperfeigoar e ampliar a cobertura da limpeza urbana;
VII - complementar a rede coletora de aguas pluviais e o sistema de drenagem nas areas
urbanizadas do territério;
VIII - promover a humanizagéo dos espacos publicos coletivos por meio da manutengado de
areas verdes e da arborizagao urbana;
IX - apoiar o uso de tecnologia de saneamento ambiental adequado nas areas de produgéo
agropecuaria;
X - implementar programa de coleta de embalagens de agrotéxico em toda a area de
produgéo agricola do Municipio;
XI - garantir a convergéncia entre o uso dos recursos naturais para a geragao da energia € o
suprimento das demandas locais sem prejuizo ou dano socioambiental;
Xl - garantir através da gestdo ambiental a recuperagéo e preservagéo:
a) dos mananciais;
b) dos remanescentes florestais;
c) das matas ciliares;
d) das areas de preservagao permanente;
e) das unidades de conservagado ambiental.
XIll - disciplinar o trafego de caminhdes que transportam cargas perigosas no centro da
cidade e demais ntcleos urbanos;
XIV - disciplinar a implantagdo de atividades potencialmente causadoras de impactos
ambientais negativos;
XV - promover a recuperagao e reversao dos processos de degradagao das condigdes
fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente.

Art. 21. Para efetivar a promogéo do Saneamento Ambiental o Poder Executivo devera
elaborar, como instrumento basico de planejamento e gestéo, o Plano Municipal de
Saneamento Ambiental.

Art. 22. O Plano Municipal de Saneamento Ambiental devera contemplar:

| - diagnéstico socioambiental que caracterize e avalie a situagdo de salubridade ambiental no
Municipio, por meio de indicadores sanitarios, epidemiolégicos e ambientai

Il - metas e diretrizes da politica de saneamento ambiental para a compatibilizagéo,
integragdo e coordenagéo dos planos setoriais de agua, esgoto, drenagem, residuos sélidos,
controle de riscos ambientais e gestdo ambiental, respeitadas as diretrizes previstas nesta Lei;

Il - definigéo dos recursos financeiros necessarios a implementagdo da politica de
saneamento ambiental;

IV - caracterizagdo e quantificagédo dos recursos humanos, materiais, tecnolégicos,
institucionais e administrativos necessarios a execugao das agdes propostas;

V - indicagédo dos instrumentos de planejamento e controle ambiental;

VI - programa de investimento em obras e outras medidas relativas & utilizagéo, recuperagéo,
conservagao e protegdo do sistema de saneamento ambiental;

VII - indicagdo de agdes para implantagdo das Zonas de Especial interesse Ambiental
destinadas ao lazer, dispondo sobre:

a) tratamento paisagistico adequado para garantir as suas fun¢des e atender as demandas
sociais;
b) os critérios para definigdo da vegetacgéo a ser empregada no paisagismo urbano,

garantindo sua diversificagdo e adequagao as singularidades de Nova Friburgo;

VIII - previséo das condigdes e prioridades para a implantagdo de programas e projetos para
as Zonas de Especial interesse de Recuperagdo Ambiental.

§ 1° Os planos setoriais que integram o Sistema Municipal de Saneamento Ambiental deverao
expressar a visdo integrada preconizada nesta Lei.

§ 2° Os planos, programas e projetos setoriais integrados ao saneamento ambiental deverdo
contemplar, no que couber, o conteido minimo previsto nos incisos | a VIl do caput deste
artigo.

Art. 23. O aperfeicoamento do Sistema Municipal de Saneamento Ambiental garantira:

I - o monitoramento permanente da qualidade dos servigos de saneamento ambiental em todo
o territério municipal;

Il - a manutengao do sistema de informacéo atualizado sobre a cobertura e a qualidade do
atendimento dos servigos de saneamento ambiental;

Il - o controle e a fiscalizagdo da qualidade dos servigos de saneamento ambiental prestados
por empresas publicas e privadas;

IV - o controle e a fiscalizagéo sobre as atividades potencialmente poluidoras.

CAPITULO IV - DA MORADIA DIGNA E DA INCLUSAO TERRITORIAL

Art. 24. Entende-se, para efeitos da aplicacédo desta Lei, que a superagdo das demandas
sociais por moradia digna e incluséo territorial requer a regularizagédo de assentamentos de
interesse social existentes, a produgéo de novas moradias populares e a justa distribuicdo de
infra-estrutura e equipamentos urbanos e sociais.

Art. 25. Para garantir a moradia digna e a inclus&o territorial, o Poder Publico Municipal
promovera:

| - a regularizagado urbanistica e fundiaria, prioritariamente, nas Zonas de Especial interesse
Social - ZEIS;

Il - a melhoria de areas com unidades habitacionais precarias que sejam de interesse social;

Il - a reserva de terras urbanas para a produgdo de novas moradias populares e de interesse
social em areas providas de infra-estrutura;

IV - a sustentabilidade social, econémica e ambiental na concepgéo e na implementagao dos
programas habitacionais de interesse social.

Art. 26. S&o acdes prioritarias para garantia da moradia digna e da inclusao territoria.

| - produzir moradias de interesse social nas areas urbanas com melhores condigdes de
acesso ao trabalho e ao lazer;

Il - implementar programas habitacionais integrados a geragéo de trabalho e renda;

Il - priorizar as areas de moradias populares e de interesse social na distribuicdo dos
equipamentos e servigos publicos sociais e urbanos;

IV - incentivar a produgdo de novas moradias populares através das tinhas de crédito e
financiamento disponiveis;

V - implementar programas de regularizagéo urbanistica e fundiaria que utilizem instrumentos
de financiamento e parceria junto &s populagdes contempladas, quando ndo se tratar de areas
de interesse social;

VI - promover assisténcia técnica as iniciativas individuais ou coletivas de construgéo de
moradias populares, através de convénios e parcerias com entidades profissionais ou outros
meios que se mostrem adequados;

VII - disponibilizar assessoria juridica para regularizagéo fundiaria de interesse social;

VIII - incentivar e apoiar a formagédo de cooperativas e associagdes comunitarias



autogestionarias na execugao de programas habitacionais;

IX - promover o acesso a terra por meio do emprego de instrumentos que assegurem a
utilizagdo adequada das areas vazias e subutilizadas;

X - implementar programas e projetos que contemplem a autogestéo e o consércio imobiliario
para ampliar o acesso a moradia;

XI - controlar as areas improprias para a ocupagéo urbana e impedir a instalagdo de novos
assentamentos nesses locais;

Xl - estimular a produgdo de unidades habitacionais voltadas para a ampliagédo do mercado
popular de moradias;

XIII - fortalecer os mecanismos e as instancias de participagdo com representantes do poder
publico, dos usuarios e do setor produtivo na formulagédo e deliberagao das politicas, na
definicdo das prioridades e na implementagéo dos programas habitacionais.

Art. 27. O reassentamento de interesse social para abrigar familias que ocupam areas de risco
ou Zonas de Especial interesse de Recuperagdo Ambiental - ZEIRA devera resguardar para
toda a populagéo afetada diretamente pela intervengéo:

| - a integridade da sua vida familiar;

Il - a garantia de sua moradia digna em area provida de infra-estrutura e de acesso aos
equipamentos urbanos sociais;

Il - a sua insergéo social;

IV - a sua participagéo direta nas decisdes afetas ao seu cotidiano e a sua qualidade de vida.

Art. 28. O Poder Publico Municipal devera promover as medidas necessarias para que Nova
Friburgo se integre ao Sistema Nacional de Habitagdo de interesse Social.

Art. 29. Para a promogao da moradia digna e da incluséo territorial o Poder Executivo devera
conceber e implementar o Plano Municipal de Habitagao de interesse Social, adequado as
diretrizes dispostas nesta Lei, com o seguinte conteddo minimo:

| - avaliagdo das condigdes de moradia em todo o territério Municipal;

Il - identificagdo de demandas por Unidade Territorial de Planejamento;

1l - objetivos e agdes estratégicas para a implementagao da Politica Municipal de Habitagdo
de interesse Social;

IV - definigdo de metas de atendimento &s demandas, com prazos e prioridade para as areas
mais carentes;

V - defini¢do de beneficios e formas de subsidios financeiros para a regularizagéo e produgéao
de moradias populares e de interesse social;

VI - compatibilizagédo dos parametros de uso, ocupagéo e parcelamento do solo das Zonas de
Especial interesse Social - ZEIS com as normas construtivas de Habitagao de interesse Social -
HIS.

Art. 30. Para os fins desta Lei, de forma a resguardar a finalidade social dos empreendimentos,
considera-se que:

| - Habitagdo de interesse Social - HIS é aquela destinada a populagdo com renda familiar
mensal igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos, produzida diretamente pelo Poder Publico
municipal ou com sua expressa anuéncia;

Il - Moradia Popular - MP é aquela destinada a populagdo com renda familiar mensal na faixa
superior a 3 (trés) e até 6 (seis) salarios minimos produzida pelo mercado imobiliario.

§ 1° Os elementos que caracterizam HIS e MP poderéo ser ajustados pelo Plano Municipal de
Habitag&do de interesse Social - PMHIS, desde que sejam garantidas as finalidades expressas
nesta Lei.

§ 2° O Plano Municipal de Habitag&o de interesse Social sera elaborado com base nos
principios do planejamento e gestdo democratica e participativa, em agdo conjunta do érgao
municipal responsavel pela gestao urbana e territorial e do Conselho Municipal de Habitagéo de
interesse Social - CMHIS.

CAPITULO V - DO TERRITORIO INTEGRADO E ACESSIVEL

Art. 31. A promogéo do territorio integrado e acessivel significa garantir a insergao regional de
Nova Friburgo e a articulagao plena do territério municipal, conectando as areas urbanas e
rurais por meio da instituicdo do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade.

Paragrafo unico. Entende-se por Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade a
integragdo dos componentes estruturadores da mobilidade - transito, transporte, sistema viario,
educacéo de transito e integragdo regional - de forma segura, eficiente, socialmente inclusiva e
ambientalmente sustentavel para garantir o pleno acesso de todos os cidadéos aos espagos
publicos, aos locais de trabalho, aos equipamentos e servigos sociais, culturais e de lazer.

Art. 32. Para garantir em Nova Friburgo um territério integrado e acessivel, sera elaborado o
Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, de acordo com o disposto nesta Lei.
§ 1° Sao componentes principais do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade:
| - a malha rodoviaria que integra o territério Municipal de Nova Friburgo:
a) RJ-116 (Rio de Janeiro - Nova Friburgo - Bom Jardim) b) RJ-148 (Nova Friburgo -

Sumidouro) ¢) RJ-130 (Nova Friburgo - Teresopolis) d) RJ-142 (Mury - Lumiar /
Estrada Serramar) e) RJ-150 (Nova Friburgo - Amparo) f) Estradas Municipais.
& I - a malha viaria composta por vias urbanas, classificadas e hierarquizadas de acordo

com as definigdes da Lei Municipal de Parcelamento do Soto Urbano e do Plano Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade;
Il - as seguintes ligagdes viarias que complementaréo o Sistema Municipal de Mobilidade e

Acessibilidade:

a) a implementagéo da estrada do contorno - RJ-144;

b) a ligagdo dos Bairros Conego e Debossan para melhor integragdo da area urbana e
redugéo do fluxo de veiculos no Paissandu;

¢) a integragéo da localidade de Amparo ao centro da cidade de Nova Friburgo - Estrada
Velha do Amparo;

d) a ligagao do Bairro Conego a localidade de Sao Lourencgo (Estrada do imperador);

e) a implementag&o da Av. Brasil, com a duplicagdo da RJ-116 no trecho entre Duas
Pedras e Conselheiro Paulino.

§ 2° As ligagdes viarias indicadas nas alineas b e ¢ do inciso Ill deste artigo, deveréo receber
tratamento diferenciado que atenda as diretrizes de protegédo do patriménio ambiental
determinadas nesta Lei.

§ 3° O Mapa | do Anexo |, parte integrante desta Lei, indica os principais componentes do
Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade de Nova Friburgo.

Art. 33. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade constitui instrumento basico do
Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade com base nos componentes descritos no
artigo 32 e nas seguintes diretrizes:
| - transporte:
a) promover a renovagao dos componentes do sistema de transporte coletivo, garantindo
eficiéncia operacional, seguranga, conforto e qualidade ambiental;
b) qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo;
¢) qualificar o atendimento as pessoas portadoras de deficiéncia e/ou com mobilidade
reduzida;
d) implantar sistema cicloviario;
e) reordenar o trafego de cargas perigosas no centro da cidade;
Il - sistema viario:



a) readequar o sistema viario considerando as demandas presentes e provisdes futuras;
Il - trénsito:
a) promover a requalificagdo dos componentes do sistema de transito, garantindo
seguranga, fluidez e qualidade ambiental;
b) minimizar o impacto de trafego de passagem, especialmente no centro da cidade de
Nova Friburgo;
c¢) padronizar a sinalizagéo do transito;
IV - educagéo de transito:
a) definir os programas, agdes e equipamentos necessarios a educagéo de transito para
todos;
V - integragéo regional:
a) equacionar a integragao do sistema de mobilidade urbana municipal as redes regionais
de transporte e melhorar as condigdes do sistema viario municipal estruturado a partir das
rodovias estaduais.

Art. 34. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade de Nova Friburgo devera conter, no
minimo:

| - matriz de origem e destino de mobilidade;

Il - caracterizagdo dos fluxos predominantes de pessoas e bens, por intermédio de pesquisa
de origem e destino:

a) principais localidades de origem e destino;
b) modos de circulagao;
c) motivos das viagens;
d) horarios e volumetrias das viagens;
Il - identificagdo dos principais trechos viarios onde ocorram:
a) acidentes de transito;
b) congestionamentos;
¢) poluigdo sonora, atmosférica e visual;

IV - a rede virtual de mobilidade e simulagdo dos fluxos predominantes das demandas dos
transportes: coletivo, de carga e individual, caracterizando os principais trechos de
deseconomias ou impactos negativos;

V - simulagéo de cendrios para caracterizagao dos fluxos de mobilidade de demandas futuras,
de empreendimentos publicos ou privados e dos geradores de viagens;

VI - elaboragao da rede futura de mobilidade, caracterizando as principais intervengdes no
sistema vidrio, transportes e transito.

Art. 35. Sdo medidas prioritarias a serem incorporadas ao Plano Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade:

| - adequar e qualificar as vias publicas para o transito seguro de pedestres, de pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida e de bicicletas;

Il - requalificar os espagos publicos, disciplinando a manutengao de calgadas e passeios;

Il - reestruturar o transito de veiculos no centro da cidade;

IV - reordenar o transito de cargas no centro da cidade para reduzir congestionamentos,
controlar a emisséo de poluentes e melhorar a qualidade de vida;

V - implantar o Sistema de Bilhetagem Eletronica, desativando o terminal rodoviario urbano
localizado na Praga Getulio Vargas e garantindo a manutengao do sistema de tarifa tnica
integrada para o transporte coletivo;

VI - racionalizar os horarios e itinerarios dos transportes coletivos e condugdes apropriadas;

VII - instituir campanha para o transporte solidario;

VIII - articular agdes junto aos governos Federal, Estadual e concessionaria para viabilizar a
implantagédo da estrada do contorno, visando o desvio de transito de cargas da area central.

CAPITULO VI - DO PATRIMONIO AMBIENTAL E CULTURAL

Art. 36. Considera-se patrimdnio ambiental os bens naturais - formagdes fisicas, bioldgicas e
geoldgicas - e patrimonio cultural os bens materiais ou imateriais existentes no Municipio de
Nova Friburgo, tomados isoladamente ou em conjunto, e cuja conservagédo seja de interesse
histérico, paisagistico, estético, cientifico, arqueoldgico, artistico, bibliografico ou etnografico, ou
ainda por serem representativos das tradi¢ées e da identidade cultural local.

Art. 37. Para efeito da aplicagdo desta Lei e integragéo das politicas setoriais, compreende-se
que a estratégia de preservagao do patriménio ambiental e cultural de Nova Friburgo contempla
simultaneamente:

| - a conservagéo e qualificagao dos Bens Culturais;

Il - a valorizagdo dos Bens Naturais.

Secao | - Da conservagao e qualificagao dos bens culturais

Art. 38. Inclui-se no patriménio cultural de Nova Friburgo, os bens tombados em nivel estadual
ou federal, relacionados no Quadro | do Anexo Il desta Lei, e aqueles que serdo indicados
como de interesse cultural para o Municipio.

Paragrafo tnico. Os bens listados no Quadro | do Anexo Il desta Lei ficam sujeitos a regime
especial de protegdo, de acordo com a legislagdo de patrimonio e segundo as orientagdes das
Zonas de Especial interesse de Protegdo do Ambiente Cultural - ZEIPAC

Art. 39. A protecdo e conservagéo dos bens culturais tém como objetivo promover a
qualificagéo do patriménio municipal a partir da elaboragdo e implementagéo do Programa de
Preservagao e Revalorizagdo do Patriménio Cultural de Nova Friburgo.

Art. 40 S3o agdes prioritarias para a preservagao e revalorizagdo do patriménio cultural de
Nova Friburgo:

| - inventariar os bens tombados em nivel estadual ou federal e os bens a serem protegidos e
incorporados ao Patriménio Ambiental e Cultural de Nova Friburgo;

Il - classificar os bens a serem protegidos e indicar seus respectivos instrumentos de
protecéo, sejam eles:

a) tombamento;
b) preservagéo;
c) tutela;

Il - integrar as agdes e medidas do 6érgdo municipal responsavel pelo patriménio cultural com
as agdes e medidas dos demais 6rgdos municipais setoriais;

IV - disciplinar a implantagao de mobiliario urbano, veiculagéo publicitaria, anincios
indicativos, artefatos e pequenos equipamentos de uso publico nas Zonas de Especial interesse
de Protegdo do Ambiente Cultural - ZEIPAC;

V - estimular a requalificagdo da arquitetura e da paisagem urbana nas Zonas de Especial
interesse de Protegcdo do Ambiente Cultural - ZEIPAC;

VI - promover a articulagéo entre os érgaos responsaveis pela preservagao do patriménio
cultural nos niveis municipal, estadual e federal;

VII - registrar o patriménio de natureza imaterial do Municipio de Nova Friburgo,
compreendido como:

a) os saberes (conhecimentos e modos de fazer enraizados no cotidiano das comunidades);

b) as celebragdes (rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, da
religiosidade, do entretenimento e de outras praticas da vida social);

c) as formas de expressao (manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas);

d) os lugares (mercados, feiras, santuarios, pragas e demais espagos onde se concentram



e reproduzem praticas culturais coletivas);

VIII - garantir espagos publicos para acervo e exposi¢éo das tradigdes locais e da meméria
popular;

IX - estimular parcerias entre os setores publico e privado para o financiamento de
intervengdes destinadas a conservagédo dos bens de interesse cultural.

Secao |l - Da valorizagao dos bens naturais

Art. 41. A valorizagdo dos ambientes naturais de Nova Friburgo, incluindo as unidades de
conservagao, as areas de preservacdo permanente, as areas verdes, as areas de
remanescentes florestais e os cursos dagua, devera ser implementada de acordo com as
seguintes diretrizes:

| - proteger os bens e os recursos naturais de maneira integrada a promocéo da qualidade de
vida no Municipio;

Il - compatibilizar a expansao e a renovagédo dos ambientes urbanos com a protegdo
ambiental;

Il - proteger as areas de fragilidade ambiental e impréprias a ocupagéo;

IV - recuperar as areas degradadas em todo o territério municipal, em especial aquelas
localizadas nas areas urbanas;

V - incentivar a protegéo e conservagdo da biodiversidade da mata atlantica;

VI - garantir a reserva de areas verdes em loteamentos e condominios residenciais.

Art. 42. Para o aperfeigoamento do Sistema Municipal de Unidades de Conservagéo,
considerando as singularidades proprias de cada uma das Unidades Territoriais de
Planejamento, o Poder Publico devera, dentre outras medidas cabiveis:

| - articular agdes entre os 6rgdos competentes para a elaboragéo e implementagdo dos
planos de manejo das Unidades de Conservagéo - UC instituidas no Municipio, indicadas no
Mapa Il do Anexo |, parte integrante desta Lei;

Il - definir o enquadramento adequado das Zonas de Especial interesse Ambiental - ZEIA e
elaborar seus respectivos Planos de Manejo;

Il - instituir instrumentos de monitoramento, protegdo e controle das Unidades de
Conservagéo - UC.

TITULO IV - DOS PLANOS DE ORGANIZAGAO TERRITORIAL - POT

Art. 43. Os Planos de Organizagao Territorial - POT de Nova Friburgo sao instrumentos de
ordenamento do uso e ocupagdo do solo das principais Bacias hidrogréficas do Municipio de
Nova Friburgo, instituidas nesta Lei como Unidades Territoriais de Planejamento - UTP,
indicadas no Mapa Il do Anexo |, parte integrante desta Lei.

Art. 44. Ficam criados os seguintes Planos de Organizagao Territorial - POT:

| - 0 POT do Rio Bengalas e Ribeirdes, que abrange a UTP da Bacia hidrografica do Rio
Bengalas e das Microbacias dos Ribeirdes Sao José, Capitdo e Sdo Domingos;

Il - o POT do Rio Grande, que abrange a UTP da Bacia hidrografica do Rio Grande;

Ill - o POT do Rio Macaé, que abrange a UTP da Bacia hidrografica do Rio Macaé.

Art. 45. As diretrizes para os POT s&o:

| - valorizar as singularidades de Nova Friburgo;

Il - promover a conservagéo da natureza;

Il - promover o desenvolvimento sustentavel das atividades rurais;

IV - garantir a melhor utilizagéo da infra-estrutura em cumprimento da fun¢&o social da
propriedade;

V - controlar e induzir o desenvolvimento urbano;

VI - indicar prioridades para a gestao urbana e territorial.

CAPITULO | - DA DIVISAO DAS UNIDADES TERRITORIAIS DE PLANEJAMENTO - UTP

Art. 46. Para fins de implementagdo dos POT, as Unidades Territoriais de Planejamento - UTP,
instituidas conforme o artigo 44, subdividem-se em:

1 - Areas de interesse Ambiental, que integram uma ou mais Unidades de Conservagéo da
Natureza - UCN instituidas ou a serem criadas, nas quais deverdo ser compatibilizados a
legislagdo ambiental e seus respectivos planos de manejo com o uso e ocupagéo do solo;

Il - Areas de Desenvolvimento Rural Sustentavel, destinadas, prioritariamente, a manutengao
e qualificagéo das atividades agricolas;

Il - Areas de interesse Logistico nos seguintes eixos rodoviarios:

a) ao longo da RJ-130, com prioridade para a instalagdo de atividades econémicas de
grande porte;

b) ao longo da RJ-116, no trecho Teodoro de Oliveira - Ponte da Saudade, com prioridade
para a instalagédo de atividades econémicas de apoio ao turismo;

IV - Areas Urbanas, delimitadas para fins de parcelamento, uso e ocupagao do solo sobre as
quais incidirdo o zoneamento urbano.

Art. 47. Nas Areas de Desenvolvimento Rural Sustentéavel consideram-se localidades de apoio
ao desenvolvimento agricola sustentavel os assentamentos humanos onde o Municipio devera
promover a integragao das politicas setoriais e a descentralizagédo do atendimento das
demandas sociais com o objetivo de garantir a qualidade de vida das comunidades rurais.

Art. 48. A divisdo das Unidades Territoriais de Planejamento - UTP consta no Mapa IV do
Anexo |, parte integrante desta Lei.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 49. O zoneamento urbano institui as regras de uso e ocupagéo do solo urbano para as
Areas Urbanas definidas nos POT, com o objetivo de consolidar e otimizar a utilizagéo da infra-
estrutura basica instalada, concentrar o adensamento e, dessa forma, evitar a expansao
desnecessaria da malha urbana.

Paragrafo unico. As Areas Urbanas inseridas nas Unidades Territoriais de Planejamento -
UTP seréo divididas em zonas e subzonas, conforme indicado no Mapa V do Anexo |, parte
integrante desta Lei.

Secao | - Das Zonas Urbanas

Art. 50. Para fins de regulamentagéo do uso e ocupagao do soto, as Areas Urbanas estdo
subdividas nas seguintes Zonas Urbanas:
I - no POT da Unidade Territorial do Rio Bengalas e Ribeirdes:
a) Zonas de Restri¢do - ZR;
b) Zonas de Transigéo - ZT;
¢) Zonas de Expanséo Orientada - ZEO;
d) Zona de Requalificagédo Urbana - ZRU;
e) Zonas de Especial interesse - ZEI.
Il - no POT da Unidade Territorial do Rio Grande:
a) Zonas Urbanas Controladas - ZUC;
b) Zonas de Especial Interesse - ZEI.



Il - no POT da Unidade Territorial do Rio Macaé:
a) Zonas Urbanas Controladas - ZUC;
b) Zonas de Especial Interesse - ZEI.

Art. 51. Os Coeficientes de Aproveitamento - CA e as Taxas de Ocupacéo - TO referentes as
Zonas e Subzonas Urbanas criadas nesta Lei constam do Quadro Il do Anexo Il

Art. 52. Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo determinara a criagéo dos Eixos de
Dinamizagédo Urbana para a diferenciacdo e detalhamento de parametros urbanisticos
complementares para as Zonas e Subzonas Urbanas, conforme o disposto nesta Lei.

Art. 53. A definigdo dos Eixos de Dinamizagéo Urbana tem por objetivos:

| - a formacgédo de areas de animacgéo urbana;

Il - a localizagéo do comércio e prestagéo de servigos de apoio a vida urbana nos diferentes
bairros e localidades;

Il - a diminuigdo dos deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comércio e servigos urbanos.

Secado Il - Das Zonas de Especial interesse - ZE|

Art. 54. As Zonas de Especial interesse compreendem as areas do territério que exigem
tratamento diferenciado em relagé@o aos parametros reguladores de uso e ocupagéo do solo
urbano definidos nas zonas e subzonas urbanas.

Art. 55. As Zonas de Especial Interesse classificam-se em:
| - Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS;
Il - Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA;
IIl - Zonas de Especial Interesse Urbanistico e Econdémico - ZEIUE;
IV - Zonas de Especial interesse de Recuperagdo Ambiental - ZEIRA;
V - Zonas de Especial Interesse de Protecdo do Ambiente Cultural - ZEIPAC.

Art. 56. Leis municipais especificas, respeitando as diretrizes e objetivos fixados, poderdo
definir outras areas do territorio, além das criadas nesta Lei, como Zonas de Especial Interesse
Social - ZEIS; Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA; Zonas de Especial Interesse
Urbanistico e Econdmico - ZEIUE; Zonas de Especial Interesse de Recuperagdo Ambiental -
ZEIRA, ou Zonas de Especial Interesse de Protegdo do Ambiente Cultural - ZEIPAC.

Subsecdo | - Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS

Art. 57. As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS sdo parcelas do territério municipal
destinadas, prioritariamente, a regularizagao fundiaria, a urbanizagéo e a produgéo de HIS e de
MP, para a populagéo de baixa renda.

Art. 58. As ZEIS classificam-se em:

I - ZEIS A - areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populagédo de
baixa renda, devendo o Poder Publico promover a regularizagéo fundiaria e urbanistica, com
implantacdo de equipamentos publicos e sociais, incluindo espagos para recreagéo e lazer e
previsdo de implantagdo de comércio e servigos de apoio local:

Il - ZEIS B - terrenos nzo edificados e imdveis subutilizados ou néo utilizados, indicados no
POT do Rio Bengalas e Ribeirdes, necessarios a implantagéo de programas habitacionais de
interesse social, que deverao ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos;

Il - ZEIS C - terrenos néo edificados e iméveis localizados em areas destinadas a
implantagcdo de Operagdes Urbanas Consorciadas ou Zonas de Especial Interesse Econdmico
e Urbanistico onde haja interesse publico em produzir HIS e MP.

§ 1° As ZEIS A criadas nesta Lei estdo delimitadas nos Mapas VI-a a VI-h do Anexo |.

§ 2° Na criagdo de ZEIS B sera exigido que, no minimo, 60 % do terreno seja reservado para
HIS, admitindo-se a produgdo de MP e de comércio e servigos de carater local na fragcdo
restante.

§ 3° Na criagdo de ZEIS C sera exigido que parte do terreno seja reservado para HIS,
admitindo-se, na fragdo restante, a produgéo de qualquer uso permitido na Zona onde se
encontra a ZEIS C.

Art. 59. Nas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS criadas nesta Lei, o Poder Executivo
podera estabelecer parametros urbanisticos diferenciados para possibilitar a regularizagéo, a
urbanizagéo e a produgdo de novas moradias destinadas a populagéo de baixa renda.

Subsecao Il - Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA

Art. 60. As Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA s&o areas publicas ou privadas
destinadas a protegéo e recuperagéo da paisagem urbana e do meio ambiente.

Art. 61. As ZEIA classificam-se em:

I - ZEIS A - areas verdes publicas, parques e unidades de conservagéo situados nas zonas
urbanas, cuja fungéo é proteger as caracteristicas ambientais existentes e oferecer espagos
publicos adequados e qualificadas ao lazer da populagéo;

Il - ZEIA B - areas com significativa vegetagdo preservada, situadas nas zonas urbanas, que
deverdo ser instituidas como unidades de conservagéo da natureza, conforme sua finalidade,
para posterior elaboragéo de plano de manejo, com o objetivo de propiciar o equilibrio
ambiental.

Art. 62. O Municipio podera criar mecanismos de incentivo a protecédo e conservagao das ZEIA.

Art. 63. A classificagdo das ZEIA criadas nesta Lei, e delimitadas no Mapa V do Anexo |, sera
feita pelo Poder Executivo Municipal, conforme o interesse ambiental e a compatibilidade com
as diretrizes fixadas nesta Lei.

Subsecao lll - Zonas de Especial interesse Urbanistico e Econdmico - ZEIUE

Art. 64. As Zonas de Especial Interesse Urbanistico, Econémico e Estratégico - ZEIUE sédo
parcelas do territério municipal destinadas a implementagao de intervengdes dirigidas a
melhoria dos espagos publicos visando a qualificagéo urbanistica e a implantagéo de
empreendimentos econdmicos e/ou estratégicos, podendo estar associadas ou ndo a
operagdes urbanas consorciadas.

Art. 65. Na criagdo de Zonas de Especial Interesse Urbanistico, Econdmico e Estratégico -
ZEIUE sera necessaria a definicdo de parametros de uso e ocupagéo do solo urbano que
respeite o coeficiente de aproveitamento do terreno da Zona em que se situa ou ndo permitindo
a sua ocupagao.

Art. 66. Na criagdo de Zonas de Especial Interesse Urbanistico, Econémico e Estratégico -
ZEIUE serdo determinadas, onde couber, as obrigagdes destinadas a mitigagao dos impactos
urbanos e/ou ambientais produzidos e as compensagdes necessarias.



Art. 67. Ficam criadas as seguintes ZEIUE:

I - ZEIUE - Olaria, que compreende area de exploragdo mineral e esta delimitada no Mapa
Vll-a do Anexo |;

Il - A ZEIUE - Av. Brasil, que compreende a area localizada entre a Rodoviaria Norte e a
Praga Lafayete Bravo Filho ao longo da Av. Brasil, na margem esquerda do Rio Bengalas, e
esta delimitada no Mapa VII-b do Anexo |;

Il - A ZEIUE - Ypu, que compreende a area da Fabrica Ypu e esta delimitada no Mapa VlI-c
do Anexo |.

Paragrafo unico. As ZEIUE criadas nesta Lei ou as que vierem a ser criadas através de lei
municipal, serdo implementadas a partir da elaboragéo de projetos especificos, respeitando o
disposto nos artigos 65 e 66 desta Lei.

Subsecao IV - Zonas de Especial Interesse de Recuperagdo Ambiental - ZEIRA

Art. 68. As Zonas de Especial Interesse de Recuperagdo Ambiental - ZEIRA sdo areas publicas
ou privadas, ocupadas ou utilizadas de maneira irregular e em situagéo de degradagéo, que
geram riscos ou comprometem a sobrevivéncia da populagéo, e que devem sofrer intervengdes
destinadas, preferencialmente, a recuperagdo ambiental e ao lazer da populagéo.

Art. 69. O Municipio podera criar mecanismos de incentivo a recuperagédo das ZEIRA.

Art. 70. A implantagédo das ZEIRA em areas ocupadas e de interesse social atendera as
determinagdes do artigo 27 desta Lei e demais disposigdes pertinentes.

Art. 71. Ficam criadas as seguintes ZEIRA:

| - ZEIRA - Riograndina, ocupagéo irregular as margens do Rio Grande apds a antiga ponte
da Rede Ferroviaria em diregcdo a Banquete e que esta delimitada no Mapa Vlll-a do Anexo |;

Il - ZEIRA - Vila Amélia, ocupagéo irregular no topo do morro do Campinho e que esta
delimitada no Mapa VIlII-b do Anexo I.

Paragrafo tnico. As ZEIRAS criadas nesta Lei serdo implementadas pelo Poder Executivo,
de acordo com as condigdes dispostas no artigo 27 desta Lei.

Subsecao V - Zonas de Especial Interesse de Protegdo do Ambiente Cultural - ZEIPAC

Art. 72. As Zonas de Especial Interesse de Protecdo do Ambiente Cultural - ZEIPAC séo areas
publicas ou privadas destinadas a preservagéo e revalorizagdo do patrimonio cultural de Nova
Friburgo, de acordo com o disposto no artigo 40 desta Lei.

Art. 73. O Municipio podera criar mecanismos de incentivo a conservagao e restauragao
imoveis situados nas ZEIPAC.

CAPITULO IIl - DO POT DO RIO BENGALAS E RIBEIROES

Art. 74. Séo diretrizes do POT do Rio Bengalas e Ribeirdes:

| - promover a requalificagdo urbanistica e ambiental das areas urbanas consolidadas;

Il - conter a expans&o urbana nas areas destinadas ao desenvolvimento rural sustentavel;

Il - impedir a ocupagéo das faixas de dominio das rodovias que cruzam a area urbana;

IV - estimular a implantagéo de equipamentos e servigos de logistica nas proximidades da
rodovia RJ-130;

V - proteger os remanescentes florestais e afloramentos rochosos que integram a area
urbana;

VI - garantir a protegdo e conservagédo do patriménio ambiental e cultural;

VII - incentivar a instalagao de atividades complementares ao turismo em suas varias
modalidades.

Art. 75. A Unidade Territorial abrangida pelo POT do Rio Bengalas e Ribeirdes é dividida em:

1 - Area de Interesse Ambiental, que corresponde as Unidades de Conservagao instituidas no

Municipio, indicadas no Mapa Il do Anexo | desta Lei:
a) parte do Parque Estadual dos Trés Picos;
b) parte da Area de Protegao Ambiental Municipal do Pico da Caledénia;
c) parte da Area de Protegdo Ambiental Municipal de Macaé de Cima.

Il - Area de Desenvolvimento Rural Sustentavel, que corresponde a parcela do territério onde
sdo desenvolvidas atividades agricolas de relevancia para o Municipio, com potencialidades de
incremento do turismo rural na Bacia do Ribeirao de Sdo Domingos - Vargem Alta;

Il - Area de Interesse Logistico, que corresponde a faixa ao longo da RJ-130, no trecho
localizado na Unidade Territorial da Bacia do Rio Bengalas, destinada a implantagéo de
atividades industriais e empreendimentos de grande porte;

IV - Area Urbana da sede municipal e dos distritos de Conselheiro Paulino, Amparo e Mury.

Paragrafo tnico. O uso e ocupagdo do solo nas Areas de Interesse Ambiental deverao
respeitar a legislagdo ambiental e os planos de manejo das Unidades de Conservagéo.

Art. 76. O zoneamento urbano definido no POT do Rio Bengalas e Ribeirdes consta no Mapa V
do Anexo |, parte integrante desta Lei.

Secéo | - Zonas de Restricdo - ZR

Art. 77. As Zonas de Restrigao - ZR compreendem areas com baixa intensidade de ocupagéo
na Bacia do Rio Santo Anténio e nas partes altas do Cénego e Cascatinha, destinadas a
protecdo ambiental, garantindo a permeabilidade do solo e a preservagao da cobertura vegetal
existente.

Art. 78. Sdo objetivos das Zonas de Restrigdo - ZR:

I - conter a expansao urbana nas areas de remanescentes florestais e de alta declividade;

Il - conter a ocupagéo das faixas marginais de protegdo dos rios;

Il - regulamentar e disciplinar a ocupagéo das faixas ao longo da RJ-116;

IV - estimular a formagao de subcentros de bairro para dinamizagao urbana;

V - incentivar a implantagéo de atividades de apoio ao turismo no eixo da RJ-116;

VI - instituir a Zona de Especial Interesse Social - ZEIS em Teodoro de Oliveira, para fins de
regularizagéo fundiaria.

Art. 79. Ficam instituidas as seguintes Subzonas de Restrigdo, nas quais serdo aplicados
parametros urbanisticos especificos, conforme Quadro Il do Anexo Il:

| - ZR-1, que abrange as localidades de Teodoro de Oliveira, Debossan e Mury, caracteriza-se
pela concentragdo de atividades de apoio ao turismo, pela predominancia de uso residencial
unifamiliar e pela existéncia de fragmentos florestais que devem ser preservados;

Il - ZR-2, que abrange as localidades de Sitio S&o Luiz, Garrafao, Caledénia e alto de Vargem
Grande, caracteriza-se pela predominancia de uso residencial unifamiliar e encostas de alta
declividade.

Segao Il - Zonas de Transigéo - ZT

Art. 80. As Zonas de Transigéo - ZT abrangem as areas com baixa intensidade de ocupagéo, e
préximas as areas de desenvolvimento rural sustentavel, a serem preservadas da expanséo da



malha urbana.

Art. 81. S&o objetivos das Zonas de Transigdo - ZT:
| - reservar areas para sitios e chacaras de recreio;
Il - incentivar atividades de apoio ao turismo ecoldgico e rural;
Il - limitar o parcelamento do solo urbano.

Art. 82. Ficam instituidas as seguintes Subzonas de Transigéo, nas quais seréo aplicados
parametros urbanisticos especificos, conforme Quadro Il do Anexo II:

I - ZT-1, que abrange as localidades de Stucky e Colonial 61, no eixo da RJ-144;

Il - ZT-2, que abrange as localidades de Ponte Preta, Cardinot e Floresta.

Secgao lll - Zonas de Expanséao Orientada - ZEO

Art. 83. As Zonas de Expanséao Orientada - ZEO compreendem toda a extensao da Bacia do
Ribeirdo Sao José e parte da Bacia do Corrego Dantas, caracterizadas por areas vazias
passiveis de ocupagao urbana, desde que seja garantido o provimento de infra-estrutura
adequada.

Art. 84. Séo objetivos das Zonas de Expanséo Orientada - ZEO:

| - disciplinar a expansdo urbana com reserva de areas verdes;

Il - garantir a implantagdo de equipamentos urbanos e sociais adequados ao aumento da
densidade populacional;

1l - compatibilizar o uso e ocupagéo do solo urbano com a protegédo do patriménio cultural do
Centro de Amparo.

Art. 85. Ficam instituidas as seguintes Subzonas de Expanséo Orientada, nas quais seréo
aplicados parametros urbanisticos especificos, conforme Quadro Il do Anexo II:

| - ZEO-1, que abrange as localidades de Varginha, Nova Suiga e Amparo;

Il - ZEO-2, que abrange as localidades de Granja Spinelli - parte, Cérrego Dantas e Sao
Geraldo.

Secao IV - Zona de Requalificagao Urbana - ZRU

Art. 86. A Zona de Requalificagdo Urbana - ZRU abrange toda a extensdo da malha urbana
consolidada da sede municipal e se destina a renovagao e requalificagdo urbana para melhor
aproveitamento da infra-estrutura instalada.

Art. 87. Séo objetivos da Zona de Requalificagdo Urbana - ZRU:
| - otimizar a infra-estrutura existente;
Il - qualificar as localidades e bairros consolidados;
Il - induzir a ocupagéo de imdveis nao utilizados ou subutilizados;
IV - qualificar os espagos publicos;
V - requalificar a paisagem urbana do centro da cidade;
VI - orientar a convivéncia adequada de usos diferentes;
VII - introduzir novas dindmicas urbanas.

Art. 88. Ficam instituidas as seguintes Subzonas de Requalificagdo Urbana, nas quais serdo
aplicados parametros urbanisticos especificos, conforme Quadro Il do Anexo II:

| - ZRU-1, que abrange as localidades de Alto de Olaria, Bela Vista, Perissé, Bairro Ypu,
Cordoeira, Vilage - escadéo, Chacara do Paraiso, Duas Pedras - parte, Lazareto, Sdo
Cristovéo, Jardim Ouro Preto - alto, Rui Sanglard, Jardinlandia, Granja Mimosa, Santo André,
Jardim Califérnia, Sdo Jorge, Loteamento Floresta, Fazenda da Laje, Loteamento dos Maias e
Parque das Flores;

Il - ZRU-2, que abrange as localidades de Cascatinha, Conego, Parque Sao Clemente, Vale
dos Pinheiros, Lagoinha, Vila Amélia, Granja Spinelli - parte, Teleférico, Ponte da Saudade,
Parque D. Jodo VI, Parque Imperial, Alto do Mozer, Vila Guarani, Catarcione, Santa Eliza,
Braunes e Tingly;

Ill - ZRU-3, que abrange as localidades de Centro de Olaria, Ruas Tessarolo dos Santos e
Trajano de Almeida, Vila Nova, Duas Pedras - parte, Curral do Sol, Jardim Ouro Preto - baixo,
Prado e Conselheiro Paulino.

Secdo VI - Zona de Especial interesse de Prote¢ao do Ambiente Cultural - ZEIPAC

Art. 89. A Zona de Especial Interesse de Protegédo do Ambiente Cultural - ZEIPAC - Centro
abrange os bens tombados situados no centro da cidade de Nova Friburgo.

Art. 90. S&o objetivos da ZEIPAC - Centro:

| - preservar os locais de interesse cultural e a configuragéo da paisagem urbana;

Il - incentivar e orientar a recuperagao dos imdveis de interesse de preservagao;

11l - introduzir novas dindmicas urbanas;

IV - definir subzonas com parametros especificos de acordo com a localizagéo dos bens
tombados e ambientes preservados.

Art. 91. A ZEIPAC - Centro esta delimitada no Mapa IX do Anexo |, parte integrante desta Lei.

Art. 92. A Zona de Especial Interesse de Protecdo do Ambiente Cultural - ZEIPAC - Amparo
integra o conjunto arquitetdnico e paisagistico do centro de Amparo e esta delimitada no Mapa
X do Anexo | desta Lei.

Art. 93. Séo objetivos da ZEIPAC - Amparo: | - preservar e manter as caracteristicas da
ocupacao local;
Il - incentivar atividades de incremento do turismo cultural;
Il - incentivar e orientar a recuperagédo dos iméveis que integram o conjunto arquitetonico;
IV - promover a adequagéo da infra-estrutura e servigos urbanos.

Art. 94. Lei municipal especifica indicara os iméveis a serem protegidos nas ZEIPAC - Centro e
Amparo e indicara os respectivos instrumentos para protegao.

CAPITULO IV - DO POT DO RIO GRANDE

Art. 95. Sao diretrizes do POT do Rio Grande:

| - promover a qualificagdo da produgéo agricola e agroindustria sustentavel;

Il - promover o turismo rural e ecoldgico integrados a protegao do patriménio natural e
cultural;

Il - incentivar a implantagéo de atividades econémicas voltadas ao desenvolvimento da
agroindustria e do turismo ao longo da RJ-130;

IV - integrar as localidades rurais e apoiar o escoamento da produgao agricola;

V - promover a protegdo das areas de nascentes e mananciais de abastecimento de dgua do
Municipio;

VI - atender as demandas sociais presentes nas localidades de apoio ao desenvolvimento
agricola sustentavel de Sao Lourengo, Campestre, Santa Cruz, Centenario, Salinas Florandia
da Serra, Serra Velha, Serra Nova, Barracado dos Mendes, Conquista, Prainha Pitées, Janela



das Andorinhas e Alto dos Michéis.

Art. 96. A Unidade Territorial de Planejamento abrangida pelo POT do Rio Grande é dividida
em:

1 - Area de Interesse Ambiental, que integra as Unidades de Conservagdo da Natureza
instituidas:

a) parte do Parque Estadual dos Trés Picos;
b) parte da APA Municipal do Pico da Caledonia;
c) a APA Municipal de Trés Picos.

Il - Area de Desenvolvimento Rural Sustentavel, que abrange a porgéo do territério onde sdo
desenvolvidas atividades agricolas diversificadas;

Il - Area de Interesse Logistico ao longo da Rodovia RJ-130, adequada para a implantagéo
de atividades econémicas de médio e grande porte, com prioridade para a agroindustria e o
turismo;

IV - Areas Urbanas de Campo do Coelho e de Riograndina, destinadas ao controle da
expanséo urbana de modo a no prejudicar a qualidade de vida da populagéo e ndo
comprometer o desenvolvimento rural sustentavel e a protegdo do patriménio ambiental e
cultural do Municipio.

Secdo | - Zona Urbana Controlada - ZUC de Riograndina

Art. 97. A ZUC de Riograndina abrange a area urbana consolidada e a area destinada a
expanséo em dire¢do ao POT do Rio Bengalas e Ribeirdes.

Art. 98. Sdo objetivos da ZUC de Riograndina:

| - estruturar o centro de Riograndina para a implantagéo de atividades de comércio e
servigos adequadas as necessidades da populagéo;

Il - integrar a area de expansao do centro de Riograndina em diregdo a localidade de
Conselheiro Paulino;

1l - absorver novas densidades populacionais nas areas com potencial de adensamento,
condicionadas ao provimento de infra-estrutura;

IV - conter a expanséo urbana de Riograndina nas dire¢des norte e leste dos limites
municipais.

Art. 99. Os parametros urbanisticos da Zona Urbana Controlada - ZUC constam do Quadro Il
do Anexo ll, parte integrante desta Lei.

Secéo Il - ZEIPAC - Riograndina

Art. 100. A ZEIPAC - Riograndina abrange o entorno do bem tombado constituido pelo conjunto
arquitetonico e paisagistico da Antiga Estagéo Ferroviaria e esta delimitada no Mapa XI do
Anexo | desta Lei.

Art. 101. S&o objetivos da ZEIPAC de Riograndina:
| - preservar e manter as caracteristicas da ocupagao local;
Il - incentivar atividades de incremento do turismo cultural;
Il - incentivar e orientar a recuperagé@o dos iméveis que integram o conjunto arquitetonico;
IV - promover a adequacédo da infra-estrutura e servigos urbanos.

Secdo lll - Zona Urbana Controlada - ZUC de Campo do Coelho

Art. 102. A ZUC de Campo do Coelho abrange a area urbanizada destinada a controlar e
conter o crescimento da malha urbana.

Art. 103. Sao objetivos da ZUC de Campo do Coelho:

I - estruturar o centro urbano de Campo do Coelho para a implantagdo de atividades de
comércio e servigos adequadas as necessidades da populagéo;

Il - integrar a area urbana de Campo do Coelho ao desenvolvimento rural na Bacia do Rio
Grande;

Il - organizar a prestagdo de servigos urbanos e sociais;

IV - qualificar a infra-estrutura urbana e garantir espagos publicos adequados a mobilidade e
ao lazer da populagdo.

CAPITULO V - DO POT DO RIO MACAE

Art. 104. Sao diretrizes do POT do Rio Macaé:

| - organizar e delimitar a expansao dos nucleos urbanos;

Il - indicar areas para o desenvolvimento de atividades agricolas em respeito as comunidades
tradicionais locais;

Il - controlar atividades que possam causar prejuizos a protegé@o e conservagédo do
patriménio ambiental;

IV - inibir o crescimento de pastagens, respeitando as Areas de Protegdo Permanente - APP;

V - promover agdes conjuntas entre os diversos niveis de governo para a gestdo e o manejo
sustentavel das unidades de conservagéo instituidas;

VI - apoiar a implantagéo de subcentros para o desenvolvimento agricola sustentavel das
localidades de Macaé de Cima, Galdinépolis, Rio Bonito de Baixo, Rio Bonito de Cima, Toca da
Onga, Santa Luzia, Cascata, Sdo Romao, Boa Esperanga de Baixo, Boa Esperanga de Cima,
Benfica e Bocaina.

Art. 105. A Unidade Territorial de Planejamento abrangida pelo POT do Rio Macaé é dividida
em:
1 - Area de Interesse Ambiental, que integra as Unidades de Conservagdo da Natureza

instituidas:

a) parte do Parque Estadual dos Trés Picos;

b) a Area de Protegdo Ambiental Estadual de Macaé de Cima;

¢) a Area de Protecao Ambiental Municipal do Rio Bonito;

d) parte da Area de Protegdo Ambiental Municipal de Macaé de Cima.

Il - Areas de Desenvolvimento Rural Sustentavel, referentes &s parcelas do territério onde séo
desenvolvidas atividades agricolas de subsisténcia e com presenca relevante de comunidades;
Il - Areas Urbanas, que abrangem os nucleos de Lumiar e Sdo Pedro da Serra, tendo como

prioridades o desenvolvimento do turismo e o controle da expanséo e adensamento urbanos.

Secdo | - Zona Urbana Controlada - ZUC de Lumiar

Art. 106. A ZUC de Lumiar abrange a area urbanizada delimitada para controlar e requalificar o
uso e ocupagao do solo.

Art. 107. Sao objetivos da ZUC de Lumiar:

| - estruturar o centro urbano de Lumiar para a implantagao de atividades de comércio e
servigos adequadas as necessidades da populagéo;

Il - qualificar a ocupagéao urbana e integra-la as atividades turisticas do Municipio;

Il - prover areas para implantagdo de equipamentos e servigos urbanos e sociais;



IV - conter o adensamento urbano;
V - qualificar a infra-estrutura urbana e garantir espagos publicos adequados & mobilidade e
ao lazer da populagdo.

Art. 108. Lei Municipal identificard os bens de interesse para preservagédo ou tombamento,
situados na Zona Urbana Controlada - ZUC de Lumiar.

Secéo Il - Zona Urbana Controlada - ZUC de Sao Pedro da Serra

Art. 109. A ZUC de Sao Pedro da Serra abrange a area urbanizada delimitada para controlar e
requalificar o uso e ocupagéo do solo.

Art. 110. Sao objetivos da ZUC de S&o Pedro da Serra:

| - estruturar o centro urbano de Sao Pedro da Serra para a implantagdo de atividades de
comeércio e servigos adequadas as necessidades da populagao;

Il - qualificar a ocupagéao urbana e integra-la as atividades turisticas do Municipio;

Il - prover a area de equipamentos e servigos urbanos e sociais;

IV - conter o adensamento urbano;

V - qualificar a infra-estrutura urbana e garantir espagos publicos adequados a mobilidade e
lazer da populagdo.

Art. 111. Lei Municipal identificara os bens de interesse para preservagéo ou tombamento,
situados na Zona Urbana Controlada - ZUC de S&o Pedro da Serra.

TITULO V - DA REGULAMENTAGAO DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO
CAPITULO | - DO USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Art. 112. O Uso e Ocupagéo do Solo Urbano serao regulamentos por Lei Municipal, de acordo
com as diretrizes contidas nesta Lei.

Secgédo | - Do uso do solo urbano

Art. 113. Todos os usos e atividades sdo admitidos desde que obedegam as caracteristicas e
finalidades das Zonas Urbanas em que vierem a se instalar e o disposto nesta Lei.

Art. 114. Para fins de avaliagéo do disposto no artigo anterior, os usos e atividades serdo
analisados em fungéo de sua potencialidade como geradores de impacto urbano e ambiental
conforme a seguinte classificagéo:

I - residencial;

Il - ndo residencial;

Il - misto.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado @ moradia unifamiliar ou multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou mais das
seguintes atividades: industrial, comercial, de prestagédo de servigos e institucional.

§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e ndo residencial na
mesma edificagdo.

Art. 115. As atividades de uso néo residencial serdo enquadradas conforme o grau de impacto
urbano e ambiental, classificados de acordo com as interferéncias negativas provocadas no
meio ambiente e/ou os prejuizos causados a mobilidade urbana:

| - impacto grau Il - uso néo residencial, cujo impacto permita sua instalagdo nas
proximidades do uso residencial;

Il - impacto grau Il - uso néo residencial, cujo impacto impega sua instalagdo em zonas de
uso predominantemente residencial ou condicione a sua instalagdo aprovagédo de Estudo de
impacto de Vizinhanga - EIV;

Il - impacto grau | - uso n&o residencial compativel com o uso residencial;

IV - impacto grau IV - uso ndo-residencial ou empreendimentos de grande porte totalmente
incompativeis com o uso residencial.

Art. 116. Os usos e atividades classificados como impacto grau Ill serdo admitidos nos Eixos de
Dinamizagédo Urbana, a serem definidos na Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo, desde
que atendam os objetivos e respeitem os parametros urbanisticos definidos para as zonas em
que forem inseridos.

Art. 117. As atividades classificadas como impacto grau IV serdo, preferencialmente, instaladas
nas Areas de Interesse Logistico ao longo da RJ-130. (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1°
da Lei Complementar n° 034, de 20.12.2007)

ABO-(redagdo original)

Art. 118. Para definigdo e enquadramento das atividades conforme o impacto urbano e
ambiental deverao ser observados:
| - quanto ao impacto ambiental:
a) poluigdo sonora: geragédo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos,
aparelhos sonoros ou similares no entorno;
b) poluicdo atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou energia provenientes dos
processos de produgdo ou transformacao;
¢) poluigéo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da rede hidrografica
ou a integridade do sistema coletor de esgotos;
d) geragao de residuos sélidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos,
com riscos potenciais ao meio ambiente e a satude publica;
e) vibragao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragéo sensivel.
Il - quanto ao impacto na mobilidade urbana:
a) geradoras de carga e descarga;
b) geradoras de embarque e desembarque;
c) geradoras de trafego de pedestres;
d) caracterizadas como Polos Geradores de Trafego.

Art. 119. A andlise técnica dos impactos urbano e ambiental ndo exclui a necessidade do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do licenciamento ambiental, nos casos em que a
legislagdo os exigir.

Subsecéo | - Impacto a Vizinhanga

Art. 120. Sdo empreendimentos de impacto a vizinhanga os usos e atividades que possam vir a
causar alteragdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade
de atendimento da infraestrutura, quer se instalem em empreendimentos publicos ou privados;

Art. 121. A instalagdo dos Empreendimentos de impacto dependera da aprovagao do Estudo
de Impacto de Vizinhanga pelo 6rgéo responsavel pelo licenciamento urbanistico e de parecer
favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT.
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Art. 122. Os empreendimentos enquadrados como grau de impacto IV deverao,
obrigatoriamente, apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 123. Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo definira os Empreendimentos de impacto,
que deverao, obrigatoriamente, apresentar Estudo de impacto de Vizinhanga.

Secéo Il - Da Ocupagéo do Solo Urbano

Art. 124. Sao parametros urbanisticos reguladores da ocupagéo do solo:
I - coeficiente de aproveitamento do terreno;
Il - taxa de ocupagéo;
Il - taxa de permeabilidade do solo;

IV - recuo;
V - afastamentos;
VI - gabarito.

Art. 125. Os coeficientes de aproveitamento do terreno sdo definidos por Zonas e Subzonas
Urbanas de acordo com o Quadro Il do Anexo I, observando-se os artigos subsequentes desta
segao.

Art. 126. O potencial construtivo equivale a area total a ser edificada nos iméveis urbanos,
conforme o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas e Subzonas Urbanas, e
sera obtido através da seguinte equagao:

I-PC = AT x CA, onde:

a) PC é o potencial construtivo;
b) AT é a area do terreno;
¢) CA é o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas e Subzonas Urbanas.

§ 1° O potencial construtivo obtido pela féormula de célculo do inciso | do caput deste artigo,
indica a area computavel edificada, ou seja, a area privativa de comercializagdo, excetuando-
se:

I - subsolo enterrado quando utilizado como garagem, centrais elétricas e/ou de ar
refrigerado, depésitos, subestagéo, casa de gerador e reservatério;
Il - areas de recreagéo e lazer, mesmo que construidas, em prédios de uso residencial ou
misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial;
Il - areas complementares a atividade principal, correspondente aos servigos gerais e de
apoio a edificagéo, a saber:
a) estacionamentos, garagens e correspondentes circulagdes nos prédios de uso
residencial;
b) estacionamentos e correspondentes circulagdes, nos prédios de uso néo residencial,
exceto edificios garagem;
c) reservatérios, casas de bombas, casa de maquinas de elevadores, area para deposito
de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gas e centrais de ar condicionado;
d) areas comuns como portarias, circulagdes, acessos e zeladoria;
e) areas que constituam dependéncias de utilizagéo exclusiva de cada unidade autdnoma,
tais como: varandas abertas, ediculas e mansardas;
IV - elementos de fachada, tais como:
a) brise;
b) caixas de ar condicionado;
¢) jardineiras com largura inferior a 0,50m;
d) outros elementos com largura inferior a 0,50m.

§ 2° As areas ndo computéveis para o célculo do Potencial Construtivo - PC referidas no
inciso Il do § 1° deste artigo ndo poderéo ter suas finalidades alteradas ou descaracterizadas
por modificagéo dos projetos apés sua aprovagao.

§ 3° Nas edificagbes de uso misto ndo serdo computadas as areas correspondentes as vagas
de garagens destinadas as unidades residenciais, ao limite maximo de 2 (duas) vagas para
cada unidade residencial.

Art. 127. Nas rodovias sera exigido recuo de frente de 10m (dez metros), respeitada a faixa de
dominio, salvo determinagdes em contrario na regulamentagdo das Zonas de Especial
Interesse Social.

Art. 128. Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo detalhara para as Zonas e Subzonas
Urbanas o complemento dos parametros definidos nesta Lei, respeitando as seguintes
determinagdes:
| - restringir a ocupagéo e a expansao urbana em terrenos com declividade superior a 30%;
Il - impedir a utilizagdo, para qualquer fim, de areas com declividade superior a 100%.

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 129. O parcelamento do solo urbano sera regulado em Lei Municipal especifica.

Art. 130. Para fins de garantia de execugao das obras de infra-estrutura nos loteamentos
aprovados, poderéo ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

Paragrafo tnico. A Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano definira os parametros
para os projetos geométricos minimos das vias arteriais, coletoras e locais de bairro.

TITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 131. Para a promogéo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serédo

adotados em Nova Friburgo, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:
| - instrumentos de planejamento:

a) plano plurianual;

b) lei de diretrizes orgamentarias;

c) lei de orgamento anual;

d) lei de uso e ocupagao do solo das Areas Urbanas;

e) lei de parcelamento do solo das Areas Urbanas;

f) planos de desenvolvimento econémico e social;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) programas e projetos especiais de urbanizagéo;

i) instituicdo de unidades de conservagéo;

J) zoneamento ambiental;

- instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

b) imposto territorial e predial urbano - IPTU progressivo no tempo;

¢) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operagdes urbanas consorciadas;

h) consorcio imobiliario;

i) direito de preempgao;

Jj) direito de superficie;

k) estudo prévio de impacto de vizinhanga - EIV;

I) licenciamento ambiental;



m) tombamento, preservagao e tutela;
n) desapropriagéo;
0) compensagédo ambiental.;
Il - instrumentos de regularizagao fundiaria:
a) concessédo de direito real de uso;
b) concesséao de uso especial para fins de moradia;
c) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido.
IV - instrumentos tributarios e financeiros:
a) tributos municipais diversos;
b) taxas e tarifas publicas especificas;
¢) contribuicdo de melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais.
V - instrumentos juridico administrativos:
a) serviddo administrativa e limitagdes administrativas;
b) concesséo, permisséo ou autorizagdo de uso de bens publicos municipais;
¢) contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;
d) contratos de gestdo com concessiondria publica municipal de servigos urbanos;
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagéo institucional;
f) termo administrativo de ajustamento de conduta;
g) dagao de imdveis em pagamento da divida.
VI - instrumentos de democratizagdo da gestéo urbana:
a) conselhos municipais;
b) fundos municipais;
c) gestdo orgamentaria participativa;
d) audiéncias e consultas publicas;
e) conferéncias municipais;
f) iniciativa popular de projetos de lei;
g) referendo popular e plebiscito.

CAPITULO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS

Art. 132. Sao passiveis de parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsérios, nos termos do
artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os iméveis ndo
edificados, subutilizados ou n&o utilizados localizados na Zona de Requalificagdo Urbana - ZRU
do POT do Rio Bengalas e Ribeirdes.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata o caput deste artigo propor ao
Poder Executivo Municipal o estabelecimento do Consércio imobilidrio, conforme disposi¢cdes
do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-se imdvel urbano néo edificado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) utilizaveis, localizados na Zona de
Requalificagado Urbana - ZRU do POT do Rio Bengalas e Ribeirdes, quando o coeficiente de
aproveitamento for igual a zero.

§ 3° Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area igual ou superior
2.000m? (dois mil metros quadrados) utilizaveis, situados na Zona de Requalificagdo do PC do
Rio Bengalas e Ribeirdes, quando o coeficiente de aproveitamento n&o atingir o minimo
definido para as Zonas e Subzonas Urbanas onde se situam, conforme Quadro Il do Anexo II.

§ 4° Ficam excluidos da obrigagéo estabelecida no caput os iméveis:

I - utilizados para instalagao de atividades econdmicas que nao necessitem de edificagcdo
para exercer suas finalidades;

Il - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo érgdo municipal
competente;

Il - de interesse do patriménio cultural ou ambiental;

IV - ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V - de propriedade de cooperativas habitacionais.

§ 5° Considera-se imével urbano no utilizado todo o tipo de edificagdo que esteja
comprovadamente desocupada de forma injustificada ha mais de dois anos, ouvido sempre o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial que deliberara em ultima instancia.

Art. 133. Lei Municipal especifica determinara as condigdes para o parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsérios, conforme o caso, dos iméveis citados nos artigos anteriores, e
determinara a notificagdo dos proprietarios.

§ 1° A notificagéo far-se-a:

I - por funcionario do érgdo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa:

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista
pelo inciso I.

§ 2° Os proprietarios notificados deveréo, no prazo méximo de um ano a partir do
recebimento da notificagéo, protocolar pedido de aprovagéo e execugéo de parcelamento ou
edificagdo.

§ 3° Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagao de projeto até 02 (duas) vezes para
0 mesmo lote.

§ 4° Os parcelamentos e edificagdes deverao ser iniciados no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovagéo do projeto.

§ 5° As edificages enquadradas no § 5° do artigo 132 deveréo estar ocupadas no prazo
maximo de um ano a partir do recebimento da notificagéo.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusédo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

§ 7° A transmisséo do imével, por ato inter vivos;ou causa mortis, posterior a data da
notificagéo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagéo ou utilizagéo prevista neste
artigo, sem interrupgéo de quaisquer prazos.

§ 8° O Poder Executivo Municipal devera providenciar o registro da notificagéo.

CAPITULO I - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIAGAO COM
PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 134. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos na lei especifica
referida no artigo anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco)
anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagéo de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso.

§ 1° Lei Municipal baseada no §_1°, do artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera a
gradagao anual das aliquotas progressivas e a aplicagdo deste instituto.

§ 2° Caso a obrigagao de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco)
anos o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigagéao prevista nesta Lei.

§ 3° E vedada a concessao de isengdes ou de anistias relativas a tributagéo progressiva de
que trata este artigo.

Art. 135. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo e utilizagdo, o Municipio
podera proceder a desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo
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resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizag&o e os juros legais de seis por cento ao ano.
§ 2° O valor real da indenizagao:
| - refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fungao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a
notificagdo prevista no § 1°, do artigo 133 desta Lei;
Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de
cinco anos, contado a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§ 5° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por
meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° as mesmas obrigagdes
de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Lei.

CAPITULO Ill - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 136. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial podera
suspender a concessdo de outorga onerosa, uma vez comprovada a possibilidade de impacto
néo suportavel pela infraestrutura da zona ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 137. As areas passiveis de outorga onerosa s&do aquelas onde o direito de construir podera
ser exercido acima do permitido pela aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o

limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida
financeira, de acordo com o Quadro Il do Anexo Il.

Art. 138. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagao:
I-BE = Atx Vm x Cp x Ip, onde:
a) BE é o Beneficio Financeiro;
b) At é a Area do Terreno;
¢) Vm é o Valor Venal do metro quadrado do terreno;
d) Cp é a diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico permitido;
e) Ip é o indice de Planejamento.
§ 1° O indice de planejamento pode variar de 0,3 (trés décimos) a 0,5 (cinco décimos).
§ 2° A decis@o sobre o indice de planejamento a ser aplicado cabera ao Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Territorial.

Art. 139. Podera ser permitida a utilizagao do coeficiente maximo sem contrapartida financeira
na produgédo de HIS e MP.

Art. 140. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir devem ser
recolhidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial, e deverao ser
aplicados, necessariamente, para o atendimento das finalidades abaixo relacionadas:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

11 - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagao ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental;

VIII - protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

CAPITULO IV - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 141. O proprietario de imével localizado nas ZEIPAC podera exercer em outro local,
passivel de receber potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o potencial
construtivo ndo utilizado no préprio imével, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo
Municipal, quando se tratar de imével: | - de interesse do patrimdnio ambiental e cultural;

I - lindeiro ou defrontante a parque;

1l - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente;

IV - servindo a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagao de areas ocupadas por
populagdo de baixa renda e HIS.

§ 1° Os imoveis listados nos incisos | e Il poderao transferir até 100% (cem por cento) do
coeficiente de aproveitamento basico néo utilizado.

§ 2° Os imoveis listados nos incisos Il e IV poderao transferir até 50% (cinquenta por cento)
do coeficiente de aproveitamento basico no utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso |V deste artigo sé sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins previstos neste artigo.

§ 4° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados nas areas
dentro do perimetro das Operagdes Urbanas Consorciadas.

§ 5° Em qualquer caso a transferéncia do potencial construtivo devera respeitar o Coeficiente
de Aproveitamento Maximo previsto para a Zona ou Subzona que recebera o potencial
construtivo.

Art. 142. Lei Municipal especifica regulamentara a férmula de célculo do potencial construtivo a
ser transferido, de acordo com o disposto nesta Lei.

Art. 143. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos casos descritos nos
incisos | e Ill do artigo 141 desta Lei, assumira a obrigagdo de manter o mesmo preservado e
conservado.

Art. 144. O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Executivo,
que tomara publicos, anualmente, os relatérios de monitoramento.

CAPITULO V - DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 145. Operagdes Urbanas Consorciadas s&o o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, melhorias de infraestrutura e do sistema viario, ampliagdo dos
espacos publicos e valorizagdo ambiental num determinado perimetro continuo ou
descontinuado.

Art. 146. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
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| - a implantagéo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - a otimizagdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de
areas consideradas subtilizadas;

Il - a implantagéo de programas de HIS;

IV - a ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

V - a implantagéo de espagos publicos;

VI - a valorizagéo e criagdo de patriménio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural e
paisagistico;

VII - a melhoria e ampliagdo da infra-estruturas e da rede viaria estrutural.

Art. 147. Ficam permitidas Operag¢des Urbanas Consorciadas nas Zonas de Especial Interesse
Urbanistico e Econémico - ZEIUE.

Art. 148. Cada Operagéo Urbana Consorciada sera criada por lei municipal especifica que, de
acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera, no minimo: |-
delimitagéo do perimetro da area de abrangéncia;

I - finalidade da operagéo;

Il - programa basico de ocupagéo da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Impacto de Vizinhanga - EIA e EIV;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo diretamente afetada pela
operagao;

VI - solugéo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de assentamentos irregulares em areas de risco ou de
recuperagdo ambiental;

VII - garantia de preservagdo dos iméveis e espagos urbanos de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operag&o, obrigatoriamente compartilhado com
representacgdo da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Todas as Operagdes Urbanas deveréo ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial.

§ 2° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serédo
aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de criagdo da Operagéo
Urbana Consorciada.

Art. 149. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas no interior dos
perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas, se regera, exclusivamente, pelas
disposicdes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo
para operagdes urbanas estabelecidas no artigo seguinte.

Paragrafo unico. Os iméveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas, ndo sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis nao
inseridos no seu perimetro.

Art. 150. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de Operagao
Urbana devera ter seus critérios e limites definidos na Lei Municipal especifica que criar e
regulamentar a Operagao Urbana Consorciada, podendo o coeficiente de aproveitamento
atingir, no maximo, 3,5 (trés e cinco décimos).

Art. 151. A lei especifica que criar a Operagao Urbana Consorciada podera prever a emissdo
pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento
das obras, desapropriagdes necessarias a propria Operagdo, para aquisicao de terreno para a
construgdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS na area de abrangéncia da Operagéo,
visando o barateamento do custo da unidade para o usuario final e como garantia para
obtencéo de financiamentos para a sua implementagao.

§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC seréo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da Operagéo.

§ 2° A vinculagéo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgéo - CEPAC podera ser
realizada no ato da aprovagéo de projeto de edificagédo especifico para o terreno.

§ 3° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgéo - CEPAC poder&o ser vinculados
ao terreno por intermédio de declaragdo da Municipalidade, os quais deverao ser objeto de
Certid&o.

§ 4° A lei a que se refere o caput devera estabelecer:

| - a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgéo - CEPAC
a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a Operagéo;

Il - valor minimo do CEPAC;

Il - as formas de célculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de potencial
construtivo adicional;

V - limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para aquisigao de terreno para
construgao de Habitagdo de Interesse Social.

CAPITULO VI - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 152. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consoércio Imobiliario além
das situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos de
HIS, na Zona de Requalificagdo Urbana do POT do Rio Bengalas e Ribeirdes, nas ZEIUE e nas
ZEISBeC.

§ 1° Considera-se Consércio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagéo ou
edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal o seu imével e,
apos a realizagédo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber por transferéncia
nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra
forma de contratagao.

§ 3° O proprietario que transferir seu imoével para a Prefeitura, nos termos deste artigo,
receberd como pagamento unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 153. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras, observado o disposto no § 2°
do artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 154. O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obrigagao legal de
parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
necessarios a realizagdo de intervencdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 155. Os consorcios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade e
participagdo pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando & garantia da
execugao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.
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CAPITULO VIi - DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 156. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempcéo para aquisigdo de
imovel urbano objeto de alienagéo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos
25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.
Paragrafo unico. O Direito de Preempg&o sera exercido sempre que o Poder Publico

necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;

Il - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagéo ou protegdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 157. Lei municipal delimitara as areas em que incidira o Direito de Preempgao.
Paragrafo unico. O Direito de Preempg&o sera exercido nos lotes com area igual ou superior
a 1.000m? (mil metros quadrados).

Art. 158. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada
para o exercicio do Direito de Preempgao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da
vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 159. O proprietario devera notificar sua intengéo de alienar o imével para que o Municipio,
no prazo maximo de trinta dias, manifeste, por escrito, seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisi¢do do imdvel, da qual constaréo o prego, as condi¢des de
pagamento e o prazo de validade.

§ 2° A declaragéo de inteng&o de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada com
os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigao do imével, da
qual constaréo prego, condi¢des de pagamento e prazo de validade;

Il - enderego do proprietario, para recebimento de notificagéo e de outras comunicagdes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartdrio de registro de
iméveis da circunscrigdo imobiliaria competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e dnus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 160. Recebida a notificagéo a que se refere o artigo anterior, a Administragdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicdo de imovel.

§ 1° A Prefeitura fara publicar, nos termos do artigo 159, num jornal local ou regional de
grande circulagao, edital de aviso da notificagéo recebida e a intengéo de aquisigdo do imével
nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificagdo do
proprietario, sem a manifestagao expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preempgao, faculta ao proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao
proponente interessado, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 3° O disposto no paragrafo anterior ndo impede que o Poder Executivo Municipal exerga,
em face de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras, a preferéncia, dentro do prazo
legal de vigéncia do Direito de Preempg&o.

Art. 161 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao érgao
competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento publico de alienagdo do imével
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria
em valor equivalente a 0,1% do valor total da alienagao.

§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de nulidade de
alienagao onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienagéo efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir
o imovel pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado
na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 162. Lei municipal, com base no disposto no Estatuto da Cidade, definira todas as demais
condi¢des para aplicagao do instrumento.

CAPITULO VIil - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 163. O Direito de Superficie podera ser concedido, em todo o territério municipal, nos
termos da legislagéo federal pertinente.

Art. 164. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para exploragdo
por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 165. O proprietéario de terreno podera conceder ao Municipio, o direito de superficie, nos
termos da legislagdo em vigor, objetivando a implementagao de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO IX - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

Art. 166. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbano e ambiental, definidos
nesta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo
urbanistica, terdo sua aprovagéo condicionada a elaboragéo e aprovagéo de EIV, a ser
apreciado pelos érgaos competentes da Administragdo Municipal e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT.

Art. 167. Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano definira os empreendimentos e
atividades que dependeréo de elaboragdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV e
do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIV para obter as licengas ou autorizagdes de
construgao, ampliagdo ou funcionamento.

Paragrafo unico. A Lei Municipal a que se refere o caput deste artigo podera prever outros
empreendimentos e atividades identificadas nesta Lei.

Art. 168. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre
a qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da area em questao e seu entorno,
devendo incluir, no que couber, a analise e proposi¢do de solugdo para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupagao do solo;

Il - valorizag&o imobiliaria;

IV - areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de &gua e de energia elétrica, bem como
geragao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;
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VI - equipamentos comunitarios, como os de satde e educagéo;

VII - sistema de circulagéo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

Xl - geragao de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

XIII - impacto socioeconémico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art. 169. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condigdo para aprovagéo do projeto
alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infra-
estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| - ampliagéo das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitérios em
percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

Il - ampliagédo e adequagéo do sistema viario, faixas de desaceleragéo, ponto de onibus, faixa
de pedestres, semaforizagdo, estacionamento;

IV - protegéo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos da
atividade;

V - manutengéo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como recuperagédo
ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

VII - percentual de habitagdo de interesse social - HIS no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;

IX - manutengéo de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deveréo ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagdo dos impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 3° O Certificado de Conclus&o da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serao emitidos
mediante comprovagédo da conclusdo das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 170. A elaboragéo do EIV néo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislagdo ambiental.

Art. 171. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no érgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° Serao fornecidos cépias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada
ou suas associagoes.

§ 2° O ¢rgéo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia publica,
antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da
area afetada ou suas associagoes.

TITULO VII - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA E
TERRITORIAL

Art. 172. Compdem o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Urbana e Territorial de
Nova Friburgo:

| - 0 6rgéo coordenador responsavel pela politica urbana e gestéo territorial Municipal;

Il - 0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT;

Il - o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial;

IV - o Sistema de Informagdes Municipais para a Gestao Urbana e Territorial.

Art. 173. S&o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo Urbana e Territorial:

| - instituir mecanismos e praticas de participagéo da sociedade na implementagdo da politica
urbana e da gestao territorial;

Il - promover o aperfeicoamento institucional para garantir processos continuos e sistematicos
de monitoramento, atualizag&o e revisdo do plano diretor;

Il - garantir eficiéncia e eficacia gestao urbana e territorial.

Art. 174. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT
de composigao paritaria - governo e sociedade - com atribuicdo de apoiar a implementagéo e o
monitoramento do Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo, conforme o disposto nesta Lei.

Art. 175. O Conselho sera vinculado ao érgdo municipal responsavel pela execugédo da politica
urbana.

Art. 176. A composigao do Conselho devera ser instituida por Lei Municipal e contemplar a
representagao dos diversos segmentos da sociedade e representantes das Unidades
Territoriais de Planejamento - UTP definidas nesta Lei.

Paragrafo unico. O Conselho devera redigir seu préprio regimento interno e podera
contemplar a formagéo de Camaras Tematicas que correspondam as propostas do Plano
Diretor Participativo de Nova Friburgo, conforme sua capacidade de operacionalizar os
trabalhos sobre sua competéncia.

Art. 177. Sao fungdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial:

| - acompanhar a implementagéo do Plano Diretor Participativo;

Il - analisar e deliberar sobre questdes relativas a implementagéo do Plano Diretor
Participativo;

IIl - acompanhar a execugao dos planos, programas e projetos previstos no Plano Diretor
Participativo;

IV - indicar prioridades para utilizagédo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Territorial e acompanhar sua aplicagao;

V - monitorar a aplicagéo da outorga onerosa, da transferéncia do direito de construir, do
parcelamento e uso compulsoério, do direito de preempgao e das operagdes urbanas
consorciadas;

VI - acompanhar o controle urbanistico e emitir parecer nos casos omissos da legislagéo
urbanistica;

VII - convocar, organizar e coordenar as conferéncias municipais e assembleias territoriais;

VIII - analisar e aprovar os Estudos de impacto de Vizinhanga - EIV;

IX - aprovar os indices de planejamento a serem aplicados no calculo da outorga onerosa do
direito de construir;

X - solicitar a realizagao de audiéncias publicas;

XI - elaborar o regimento interno.

Art. 178. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial de Nova Friburgo tem por
finalidade promover infraestrutura e equipamentos urbanos para revitalizagéo urbanistica.



Art. 179. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial poder&o ter
as seguintes origens:

| - recursos préprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

Il - transferéncias de instituicdes privadas;

IV - transferéncias do exterior;

V - transferéncias de pessoa fisica;

VI - doagdes;

VII - outras receitas que lhes sejam destinadas por lei.

Art. 180. Sao recursos exclusivos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial:
| - receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir;
Il - receitas provenientes da concesséo do direito de superficie;
Il - receitas provenientes de operagdes urbanas consorciadas previstas nesta Lei;
IV - rendas provenientes da aplicagéo financeira dos seus recursos proprios.

Art. 181. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial.

Art. 182. Far-se-a o langamento em nome do titular sob o qual estiver o imével cadastrado na
reparticdo, havendo sempre um langamento distinto para cada edificagdo e unidade residencial,
comercial ou industrial.

§ 1° Na hipétese de condominio, o imposto podera ser langado em nome de um ou de todos
os condéminos, exceto quando se tratar de condominio constituido de unidades autdbnomas,
nos termos da lei civil, caso em que o imposto sera langado individualmente em nome de cada
um dos seus respectivos titulares.

§ 2° Nao sendo conhecido o proprietario, o langamento sera feito em nome de quem esteja de
posse do imével.

§ 3° Os imdveis pertencentes a espdlio, cujo inventario esteja sobrestado, serdo langados em
nome do mesmo, até que, julgado o inventario, se fagam necessarias as modificagdes.

§ 4° No caso de imoveis objeto de compromisso de compra e venda, o langamento podera ser
feito indistintamente em nome do compromitente vendedor ou do compromissario comprador,
ou ainda, de ambos, ficando sempre um ou outro solidariamente responséavel pelo pagamento
do tributo.

§ 5° O langamento relativo ao prédio objeto de enfiteuse, usufruto ou fideicomisso sera
efetuado em nome do enfiteuta, usufrutuario ou fiduciario.

§ 6° Mesmo que ndo tenha sido expedida a "vistoria", proceder-se-a ao langamento
provisério, se a reparticdo constatar que a construgdo esta terminada ou o imével habitado, ndo
importando este ato no reconhecimento da regularizagao do "habite-se".

§ 7° Os loteamento aprovados e enquadrados na legislagéo urbanistica terdo seus
langamentos efetuados por lotes resultantes da subdivisdo, independentemente da aceitagéo,
que poderao ser langados em nome dos com promissérios compradores, mediante
apresentagdo do respectivo compromisso.

§ 8°Para efeito de tributagédo, somente serdo langados em conjunto ou separados os iméveis
que tenham, respectivamente, projetos de anexagéo ou subdivisdo aprovados pelo Municipio.

CAPITULO IV - DA BASE DE CALCULO E DA ALIQUOTA

Art. 183. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana e Territorial devera estar
integrado ao Sistema Municipal de Habitagdo de Interesse Social e ao Sistema Municipal de
Meio Ambiente.

TITULO VIl - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 184. Deverdo ser elaborados no prazo de 2 (dois) anos, contados a partir da vigéncia desta
Lei, e enviados a Camara Municipal de Vereadores para sua livre deliberagéo, os seguintes
planos complementares previstos nesta Lei:

| - Plano Municipal de Saneamento Ambienta;

Il - Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social;

Il - Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade.

Art. 185. O Poder Executivo enviard @ Camara Municipal, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias apos a vigéncia desta Lei, projeto de lei dispondo sobre:

| - a composigdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial;

Il - a criagéo do Nucleo de Regularizagédo de Loteamentos;

Il - a identificagdo e indicag&o dos instrumentos para protegdo dos bens de interesse cultural
nas ZEIPAC - Centro, Amparo e Riograndina;

IV - a delimitagdo das areas sobre as quais incidird o Direito de Preempgao.

Art. 186. O Sistema de Informagdes Municipais para a Gestao Urbana e Territorial devera ser
criado, estruturado e apresentado publicamente no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias,
contados da vigéncia desta Lei.

Art. 187. Enquanto n&o for criado e implantado o Sistema de Informagdes Municipais para a
Gestao Urbana e Territorial, o 6rgéo responsavel pelo monitoramento da implementagdo do

Plano Diretor Participativo - PDP atuara como érgao de gerenciamento das informagdes que
foram geradas no processo de sua elaboragdo.

Art. 188. O Poder Executivo enviard @ Camara Municipal, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias apds a vigéncia desta Lei, projetos de lei dispondo sobre a reviséo da Lei de Uso do Solo,
a Lei de Parcelamento do Solo Urbano e a revisdo do Cédigo de Obras.

Art. 189. Deverédo ser elaborados no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
vigéncia desta Lei, e enviados a Camara Municipal de Vereadores para sua livre deliberagéo,
os seguintes coédigos municipais:

| - Cédigo Municipal do Meio Ambiente;

Il - Cédigo Municipal de Limpeza Publica;

Il - Codigo Municipal de Posturas.

Art. 190. As Areas de Desenvolvimento Rural Sustentavel da UTP do Rio Macaé, indicadas no
Mapa IV do Anexo |, parte integrante desta Lei, seréo detalhadas a partir do cadastramento dos
produtores rurais que devera ser realizado no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias,
contados da vigéncia desta Lei.

Art. 191. Os projetos de edificagédo e parcelamento deverao respeitar os parametros definidos
no Quadro Il do Anexo Il desta Lei, observando, no que couber, a Lei n® 2.249 de 8 de
dezembro de 1988, até a aprovagdo de sua revisdo conforme disposto no artigo 188 desta Lei.

Art. 192. Os projetos de edificagédo e parcelamento regularmente protocolados anteriormente a
data de publicagdo desta Lei serdo analisados de acordo com a legislagéo vigente a época do
seu protocolo, desde que atendidas as exigéncias daquela legislagdo num prazo maximo de 90
dias, a partir da data de aprovagao desta Lei.

Paragrafo unico. Os projetos de que trata este artigo poderéo, a pedido do interessado, ser
examinados conforme as disposicdes desta Lei.
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Art. 193. Ficam assegurados pelo prazo de 360 dias os direitos de aprovagdo de projetos e de
licenga para edificagdo e parcelamento do solo j& concedidos antes da promulgagédo desta Lei.
§ 1° As obras que ndo houverem sido iniciadas no prazo previsto no caput terdo suas licengas
canceladas, necessitando enquadramento na nova legislagao vigente.
§ 2° Considera-se obra iniciada quando comprovada a execugédo das obras de fundagéo e
estrutura da edificagdo conforme projeto aprovado e de, no minimo, 50% do projeto de
parcelamento.

Art. 194. O Plano Diretor Participativo devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos,
contados da data de sua publicagéo.

§ 1° Considerar-se-a cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo com o envio do
projeto de lei por parte do Poder Executivo & Camara Municipal, assegurada a participagao
popular.

§ 2° O disposto neste artigo ndo impede a propositura e aprovagéo de alteragdes durante o
prazo previsto neste artigo, assegurando-se a participagéo popular mediante realizagéo das
competentes Audiéncias Publicas.

§ 3° Qualquer proposig&o de alteragéo ou revisao do Plano Diretor devera ser formulada com
a participagao direta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial.

Art. 195. Durante o prazo para a realizagdo do inventario dos bens iméveis de que trata o art.
40 da presente Lei, ficara terminantemente proibida a demoligdo, alteragdo de fachada, ou
qualquer outra agdo que possa descaracterizar as condigdes inerentes a cada imével, com
idade igual ou superior a 50 (cinquenta) anos de construgdo e que se encontrem localizados
nas denominadas Zonas de Especial Interesse de Protegcéo do Ambiente Cultural (Centro,
Amparo e Riograndina) previstas nas disposi¢des do art. 89, 92, 93 e 100 da presente Lei.

Paragrafo unico. A violagao as disposigdes constantes do caput deste artigo implicara na
imposigao de multa ao infrator e/ou proprietario no valor correspondente a 15 (quinze) vezes o
valor venal do imével, bem como na proibigao de qualquer edificagdo no referido imével pelo
prazo de 5 (cinco) anos, contados do ato de inscri¢do do valor da multa em divida ativa.

Art. 196. Fica assegurado ao proprietario ou possuidor de imével em situag&o irregular, o prazo
de 360 (trezentos e sessenta) dias, contados a partir da data de promulgagéo da presente Lei,
para a sua respectiva regularizagao junto ao Poder Publico Municipal, com isengdo das multas
relacionadas a sua legalizagéo.
Art. 197. Cabera ao Municipio de Nova Friburgo, observados seus interesses legais, diligenciar
junto aos competentes 6rgaos estaduais e federais com vistas a revisao dos limites geogréficos
entre os Municipios de Nova Friburgo e Bom Jardim, a fim de incluir nos limites do territério
friburguense as localidades do Alto do Schuenck, Loteamentos Porteira Branca e Barroso,
atualmente ja atendidas no suprimento de servigos publicos pela municipalidade friburguense.
Art. 198. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagéo.
Art. 199. Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Nova Friburgo, 28 de dezembro de 2006.

SAUDADE BRAGA
Prefeita

VEREADOR PEDRO ROGERIO VIEIRA CABRAL, Presidente

DENILSON BREDER, 1° Vice-Presidente.
CARLOS BALBI, 2° Vice-Presidente.

SERGIO XAVIER, 1° Secretério.
MARIO FOLLY, 2° Secretério.
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Mapa Il - Unidades de Conservagao da Natureza - UCN instituidas no Municipio
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Mapa Il - Unidades Territoriais de Planejamento - UTP instituidas nesta Lei
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Mapa IV - Divisdo das Unidades Territoriais de Planejamento - UTP
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Mapa V-a - Zonas e subzonas urbanas inseridas na UTP do Rio Bengalas e Ribeirdes
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Mapa V-b - Zonas urbanas inseridas na UTP do Rio Grande
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Mapa V-c - Zonas urbanas inseridas na UTP do Rio Macaé
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Mapa VI-b - Delimitagdo da Zona de Especial Interesse Social A - ZEIS A da Granja do Céu
[P

Mapa VI-c - Delimitagédo das Zonas de Especial Interesse Social A - ZEIS A do Cordoeira e
Vilage
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Mapa VI-d - Delimitagdo das Zonas de Especial Interesse Social A - ZEIS A da Chacara do
Paraiso, Bom Jesus | e I, Rui Sanglard, Vate Radiante e Lazareto

=

Mapa Vl-e - Delimitagédo das Zonas de Especial Interesse Social A - ZEIS A do Jardim dos
Reis, Vate do Paraiso, Alto da Chacara, Rua Serrana e Loteamento Bonfim
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Mapa VI-f - Delimitagéo das Zonas de Especial Interesse Social A - ZEIS A do Jardim do Eden



file:///gotenberg/tmp/q1gJZkw33ceSrKhHeELeiZhEzebWWdcQ/6811/2006/imgs/LC024-Mapa-VIc.jpg
file:///gotenberg/tmp/q1gJZkw33ceSrKhHeELeiZhEzebWWdcQ/6811/2006/imgs/LC024-Mapa-VId.jpg
file:///gotenberg/tmp/q1gJZkw33ceSrKhHeELeiZhEzebWWdcQ/6811/2006/imgs/LC024-Mapa-VIe.jpg

Mapa VI-g - Delimitagdo das Zonas de Especial Interesse Social A - ZEIS A do Loteamento
Floresta
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Mapa VI-h - Delimitagdo das Zonas de Especial Interesse Social A - ZEIS A da Granja Spinelli
[P

Mapa Vli-a - Delimitagdo da Zona de Especial Interesse Urbanistico e Econdmico - ZEIUE -
Olaria
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Mapa VII-b - Delimitagédo da Zona de Especial Interesse Urbanistico e Econémico - ZEIUE - Av.
Brasil
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Mapa Vll-c - Delimitagdo da Zona de Especial Interesse Urbanistico e Econémico - ZEIUE - Ypu

P

Mapa Vllil-a - Delimitagéo da Zona de Especial Interesse de Recuperagéo Ambiental - ZEIRA -
Riograndina
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Mapa VIII-b - Delimitagdo da Zona de Especial Interesse de Recuperagdo Ambiental - ZEIRA -
Morro do Campinho
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Mapa IX - Delimitagdo da Zona de Especial Interesse de Protegdo do Ambiente Cultural -
ZEIPAC - Centro
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Mapa X - Delimitagdo da Zona de Especial Interesse de Protegdo do Ambiente Cultural -
ZEIPAC - Amparo
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Mapa XI - Delimitagdo da Zona de Especial Interesse de Protegdo do Ambiente Cultural -
ZEIPAC - Riograndina

B
ANEXO Il - LISTAGEM DOS QUADROS CITADOS
Relagao dos bens tombados, em nivel estadual e federal, no Municipio
Quadro | de Nova Friburgo
Quadro Il ‘Tabela de Parametros Urbanisticos (NR LC 034/07)

— [=

Quadrot [ ———

Quadro | - Relagao dos bens tombados, em nivel estadual e federal, no Municipio de

Nova Friburgo

Quadro I: bens tombados no Municipio de Nova Friburgo

BEM LOCALIZAGAO

ORGAO PROCESSO

Casa e Parque da Cidade/Parque

Processo n® 444/T/51;
inscrigdo n°440; Livro

Paisagistico da Praga Getulio Centro
Vargas (inclusive seus jardins)

Sao Clemente, inclusive o lote V/ Eﬂ;’?ﬂﬁ}:}ao IPHAN | das Belas Artes; fs.
(cinco) com chalé e benfeitorias 82; data da inscriggo:
28/11/1957
Processo n° 833/T/71;
inscrigdo n° 50; Livro
Conjunto Arquiteténico e Arqueoldgico,

IPHAN | Etnografico e
Paisagistico; fls. 12;
data da inscrigao:
04/07/1972

Processo n°
1109/T/84; inscrigao n°®

Hotel do Parque S&o Clemente Elaer?nueemseao IPHAN | 570; I..ivro das Belas
Artes: data da
inscriggo: 30/09/1985
Colégio Anchieta Rua General INEPAC |Processo n® E-
Osorio, 181, 03/1.632/78
Centro Tombamento

Provisério: 05/01/1978
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Tombamento
Definitivo: 13/02/1979

é‘ﬁ';'iidor Processo n° E-
Sanatério Naval de Nova Friburgo | Geremias de INEPAC 18/300.276/85
Tombamento

Matos Fontes, s/n -

Sanatério Naval Provisério: 07/01/1988

Processo n° E-
Faculdade de Odontologia de Nova |Rua Professor INEPAC 18/300.276/85
Friburgo - FONF Freese, 33 Centro Tombamento

Provisério: 07/01/1988

Processo n° E-
18/300.276/85
Tombamento
Provisério: 07/01/1988

Rua Augusto
pinelli, 154 INEPAC

Antiga residéncia onde funcionou a S
Centro

Legido Brasileira de Assisténcia

Processo n° E-
" = Praga Demerval
Catedral Metropolitana de Sao Barbosa Moreira - | INEPAC 18/300.276/85

Jodo Batista Centro Tombamento
Provisério: 07/01/1988

Esquina das ruas Processo n° E-
Curia Metropolitana de Nova Augusto Spinelli e 18/300.276/85
" INEPAC
Friburgo Monsenhor Tombamento
Miranda - Centro Provisério: 07/01/1988

Camara Municipal de Nova
Friburgo e Biblioteca de Nova
Friburgo (atual Oficina Escola de
Arte), antiga residéncia do Bardo
de Nova Friburgo

Processo n° E-
Praga Getulio 18/300.276/85
Vargas Centro INEPAC Tombamento

Provisério: 07/01/1988

Processo n° E-

Prefeitura Municipal de Nova .
Friburgo, antiga Estagao Avenida Alberto INEPAC 18/300.276/85

. Braune Centro Tombamento
Ferroviaria da Leopoldina Rallway Provisério: 07/01/1988
Rua Augusto

N Processo n° E-
Spinelli, entre as

Colégio Nossa Senhora das Dores |ruas Monsenhor INEPAC 18/300.276/85
N : Tombamento
Miranda e Farinha P
" Provisério: 07/01/1988
Filho - Centro
. Processo n° E-
Escola Estadual Ribeiro de Praga Demerval
b P . 18/300.276/85
Almeida (atual instituto de Barbosa Moreira - | INEPAC
= Tombamento
Educagao) Centro

Provisério: 07/01/1988

Processo n° E-

Praga do Suspiro - 18/300.276/85

Centro INEPAC Tombamento
Provisério: 07/01/1988

Capela de Santo Anténio

Processo n° E-
Conjunto arquiteténico da antiga " " 18/300.276/85
Estagéo Ferrovidria de Riograndina Riograndina INEPAC Tombamento

Provisério: 07/01/1988

Quadro Il - Tabela de Parametros Urbanisticos
(NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Complementar n° 065, de 10.09.2012)

UNIDADES
TERRITO- COEFICIENTE DE

RIAIS DE APROVEITAMENTO | GABA

PLANEJA. ZONAS URBANAS SUBZONAS LOCALIDADES usos RITO

MENTO -
uTP

UTP ZONA DE Alto de Olaria,
ABRANGIDA |REQUALIFICAGAO Bela vista,
PELO POT URBANA - ZRU Perissé, Bairro
DA BACIA Ypu, Cordoeira,
DO RIO Vilage - unifamiliar 0.2 2
BENGALAS escadéo,
E chacara do
RIBEIROES Paraiso, Duas
Pedras - parte,
Lazareto, Sdo
Cristovéao,
Jardim Ouro
Preto - alto, Rui
ZRU-1 Sanglard, multifamiliar | 0.2 14 -
Jardiniandia,
Granja Mimosa,
Santo André,
Jardim
Califérnia, Sao
Jorge,
Loteamento
Floresta,
Fazenda da néo residencial 0.2
Laje,
Loteamento dos
Maias e Parque
das Flores.

Minimo Basico Maximo

residencial

ZRU-2 Cascatinha, residencial
Conego,
Parque Sao
Clementina, unifamiliar 0.2 0.5 - 2
Vale dos
Pinheiros,
Lagoinha, Vila
Amélia, Granja multifamiliar | 0.2 0.6 1.2 4
Spinelli - parte,
Teleférico,
Ponte da
Saudade,
Parque D. Jodo
VI, Parque
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Imperial, Alto do
Mozer, Vila
Guarani,
Catarcione, néo residencial 0.2 1.2
Santa Eliza,
Braunes e
Tingly
Centro de
Olaria, Ruas -
Tessaroio dos unifamiliar 0.2 1.0 -
Santos e
Trajano de residencial
Aimelda, Vila
zrRU.3  Nova Duas multifamiliar | 0.2
Pedras - parte,
Curral do Sol,
Jardim Ouro 1.5 25
Preto - baixo,
Pradoe n&o residencial 0.2
Conselheiro
Paulino.
idencial unifamiliar 0.2 1.5
ZEIPAC - residencia P——
CENTRO Centro multifamiliar | 0.2 35 -
nao residencial 0.2
Teodoro de residencial unifamiliar -
ZONA DE Oliveira, ! | ram R
RESTRICAO 1 ZR-1 Debossan e multifamiliar 0.5 -
Mury n&o residencial -
Sitio Sao Luiz, unifamiliar -
Garrafao, residencial
ZONA DE ZR2  |Caledonia e alto multifamiliar | - 05 -
RESTRICAO 2 de Vargem
Grande néo residencial -
ZONA DE Varginha, Nova | residencial " 2mhar | -
EXPANSAO ZEO-1 Suica, e multifamiliar - 0.5 -
ORIENTADA 1 Amparo ndo residencial B
Granja Spinelli - unifamiliar -
ZONA DP parteJ Cc’)prrego residencial P
EXPANSAO ZEO-2 D t s multifamiliar - 0.5 -
ORIENTADA 2 antase 88—
Geraldo nao residencial -
unifamiliar - 0.2
ZONA DE Stucky o residencial s
= ZT-1 Colonial 61, no multifamiliar - 2
TRANSICAO1 eixo da RJ-144 o 4
néo residencial -
unifamiliar - 0.2
ZONA DE Ponte Preta, residencial -
X ZT-2 Cardinot e multifamiliar - - -
TRANSICAO 2 Floresta
nao residencial - 0.2
. _|unifamiliar - 0.3
ZEIPAC DO ZEIPAC- | Centre de residencial [ T . )
AMPARO AMPARO Amparo
nao residencial - 0.3
idencial unifamiliar -
residencia
ABRXL'ZHD , ZUCDELUMIAR | ZUC-MR  Lumiar multifamiliar | - 05 -
PELO POT nao residencial -
DDAOBQ%A . dencial unifamiliar -
) ZUC DE SAO Sao Pedroda |residencia PP
MACAE PEDRO SERRA ZUC-SPS Serra multifamiliar - 0.5 -
nao residencial -
idencial unifamiliar -
ZUC DE CAMPO Campo do residencia P—
DO COELHO ZUC-CLH Coelho multifamiliar - 0.5 -
nao residencial -
unifamiliar -
UTP ZUC DE . . residencial —
ABRANGIDA RIOGRANDINA ZUC-RGD Riograndina multifamiliar - 0.5 -
PELO = " :
néo residencial -
idencial unifamiliar - 0.3
ZEIPAC DE ZEPAC - Centro de residencia P——
RIOGRANDINA | RIOGRANDINA |Riograndina multifamiliar | - - -
nao residencial - 0.3
( droH—Tabela-dePara + i )
(NR) (redacéo pelo art. 2° da Lei C n° 034, de 20.12.2007)
UMDABES;ERRIQ COERENTEBE KA
) ZONADE ZRU+ Ato-de-Claria: L [unitomiter | o2 | 44 2 0%
PELOROT | URBANA—ZRU Rorbes, B [etetarmiver | o2 4
BO-RIO Vilage— Aae-residensal 02
BENGALAS eseadae;
E ehacara-de
RIBEIROES ParaiseDuas
Lazareto-Sae
Crstovae:
dardim-Oure
Preto—alo—Rot
Sanglard:
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