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Este documento foi solicitado pela contratante, MSB Empreendimentos Imobilidrios LTDA, com o
intuito de complementar requerimento administrativo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Desenvolvimento Urbano Sustentdvel de Nova Friburgo (SEMMADUS), referente a modificagdo de
gabarito de uma edificagdo mista ja aprovada, com preservagdo de bem tombado, situada na Avenida

Alberto Braune, n? 214, Centro, Nova Friburgo/RJ.

1. INTRODUCAO

Cabe destacar que o empreendimento em questdo ndo constitui um novo licenciamento a partir do
zero: trata-se de projeto arquitetdnico ja submetido e aprovado anteriormente pelos 6rgdos
competentes, sendo a presente solicitagdo restrita a modificacdo do gabarito da edifica¢do, com
decréscimo de drea em relagdo a versdo originalmente aprovada. Essa circunstancia é relevante para
a analise dos impactos de vizinhanga, na medida em que os aspectos estruturais de localizac3o, uso
do solo, infraestrutura e insergdo urbana ja foram objeto de avaliagdo prévia pela Municipalidade.

O presente EIV/RIV contém informagGes técnicas acerca do empreendimento e de sua drea de
influéncia, escrito com linguagem objetiva e estilo de escrita simples e eficiente, permitindo ao leitor
entender facilmente o que estd escrito e assim conhecer os impactos de vizinhanca do
empreendimento em questdo, garantindo a populac¢do a premissa legal de que deve permitir consulta
popular deste estudo, promovendo a participagdo da comunidade em debates sobre a construgio do
meio ambiente urbano.

Este Estudo foi inteiramente fundamentado nas legislacBes e normas vigentes com finalidade de
atender integralmente o Estatuto das Cidades. Os capitulos seguintes apresentam uma descrigdo do
empreendimento, analisando de forma abrangente as legislagdes pertinentes e o diagndstico do meio
ambiente urbano influenciado pelo empreendimento, trazendo uma abordagem especial para os
efeitos positivos e negativos e as medidas mitigadoras e compensatdrias necessarias a serem
implantadas pelos executores para garantir a viabilidade do empreendimento e, assim, minimizar os
impactos sob a vizinhanga garantindo a qualidade de vida da populagdo residente na drea e suas
proximidades.

2. DADOS CADASTRAIS

2.1. Dados da Empresa

CAMPO INFORMAGAO :

Razdo Social MSB Empreendimentos Imobilidrios LTDA
Nome Fantasia MSB Center
CNPJ 42.151.996/0001-86
Natureza Juridica Sociedade Empreséria Limitada
Atividade Econdmica Principal 41.10-7-00 — Incorporagdo de empreendimentos imobilidrios

2 o 41.20-4-00 — Construcdo de edificios; 52.23-1-00 — Estacionamento
Atividades Secundarias ,

de veiculos
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INFORMAGCAD
Av. Alberto Braune, n2 208, Centro, Nova Friburgo/RJ, CEP 28.613-
Endereco
000
E-mail projetos@msbconstrutora.com.br
Telefone (22) 2519-0700
Situacao Cadastral Ativa

Tabela 01: Dados da empresa contratante. Fonte: Cartéio CNPJ, 2021.

2.2. Equipe Técnica

CAMPO INFORMACAO

Responsavel Técnico Dayvid Tardin Coutinho
CREA/RJ 2022102734

Formagdo Engenheiro Mecanico e Civil
ART 2020260204612

E-mail dayvidcoutinho21@gmail.com

Tabela 02: Equipe técnica responsdvel. Fonte: autor, 2026,

3. OBIJETIVO

Apontar e analisar os possiveis impactos, sendo de natureza positiva ou negativa, inerentes a
modificagdo de gabarito de uma edificagdo mista ja aprovada, com preservagio de bem tombado, em
propriedade situada a Avenida Alberto Braune, n? 214, Nova Friburgo/RJ, por meio deste EIV (Estudo
de Impacto de Vizinhanga).

3.1. Objetivo Especifico

e Valer-se das legislacdes vigentes para elaboracio do estudo/relatdrio;

= Apresentar dados fisicos, socioeconémicos, quantitativos, demograficos e infraestruturais
relativos a drea, seu entorno e ao municipio;

e Diagnosticar quais os impactos (positivos ou negativos) gerados na drea definida pela
modificagdo do empreendimento e seu entorno;

¢ Evidenciar que a alteragdo pretendida — restrita ao gabarito da edificagdo — ndo
descaracteriza os parametros urbanisticos e ambientais j& avaliados e aprovados
anteriormente pela Municipalidade.

4. ARCABOUCO LEGAL

Neste capitulo estdo dispostas todas as legislagdes e normas reguladoras vigentes utilizadas para a
elaboracdo deste EIV/RIV.

4.1. Ambito Municipal

e LEI COMPLEMENTAR N2 24/2006: Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo;
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LEI MUNICIPAL N¢ 4.637/2018: Lei Organica do Municipio de Nova Friburgo;

LEI COMPLEMENTAR N2 131/2019: Disp&e sobre o macrozoneamento ambiental e o
zoneamento de Nova Friburgo, delimita os parametros urbanisticos para construgdo civil e
da outras providéncias;

LEI COMPLEMENTAR N2 107/2016: Regulamenta a aplicacdo do estudo prévio de impacto de
vizinhanca - EIV e o seu respectivo relatdrio de impacto de vizinhanga - RIV e d4 outras
providéncias;

LEI MUNICIPAL N2 3.227/2002: Torna obrigatdrio o plantio de drvores e reserva de drea
permeavel em novas edificagdes;

LEI MUNICIPAL N2 2.249/1988: Dispde sobre o desenvolvimento urbano e rural do municipio
de Nova Friburgo (art. 76 e 77 — Projeto Especial e contrapartidas);

DECRETO MUNICIPAL N2 463/2020: Calgada Legal;

DECRETO MUNICIPAL N2 617/22: Regulamenta os art. 76 e 77 da Lei de Uso do Solo e d3
outras providéncias (outorga onerosa/contrapartida de Projeto Especial);

LEI MUNICIPAL N2 3.925/2011: Disp&e sobre podas de arvores em area urbana de dominio
publico;

LEl COMPLEMENTAR N2 45/2019: Institui o cddigo do meio ambiente do municipio de Nova
Friburgo.

4.2. Ambito Estadual

LEI ESTADUAL N2 3.467/2000: Dispde sobre as sangdes administrativas derivadas de
condutas lesivas ao meio ambiente no estado do Rio de Janeiro;

DECRETO ESTADUAL N? 46.890/2019: Disp6e sobre o Sistema Estadual de Licenciamento e
demais Procedimentos de Controle Ambiental - SELCA;

NORMA OPERACIONAL NOP-INEA N2 46: Enquadramento de empreendimentos e atividades
sujeitos ao licenciamento e demais procedimentos de controle ambiental.

4.3. Ambito Federal

LEI FEDERAL N2 10.257/2001 (Estatuto da Cidade): Regulamenta os arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias. Define o EIV como instrumento da politica urbana (arts. 36 a 38);

LEl FEDERAL N2 12.587/2012: Institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbang;

LEI FEDERAL N2 10.098/2000: Estabelece normas gerais e critérios bdsicos para a promogio
da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

LEI FEDERAL N2 6.938/1981: Dispde sobre a Palitica Nacional do Meio Ambiente;

LEI FEDERAL N2 12.651/2012: Dispde sobre a protecio da vegetacdo nativa (Cddigo Florestal
— Area de Preservagdo Permanente);

LEI FEDERAL N2 11.428/2006: Dispde sobre a utiliza¢do e prote¢do da vegetagdo nativa do
Bioma Mata Atlantica;

DECRETO-LEI N2 25/1937: Organiza a protecdo do patrimonio histdrico e artistico nacional
(tombamento federal — IPHAN).
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5. LOCALIZACAO

A drea objeto deste estudo situa-se na Avenida Alberto Braune, n? 214, Centro, Nova Friburgo/RJ,
tendo como referéncia o par de coordenadas UTM Zona 23K 754291,35 m E / 7533262,05m S, auma
elevagdo aproximada de 850 m, no 12 distrito do municipio de Nova Friburgo.

O terreno objeto deste estudo possui superficie de 4.153,47 m?, conforme quadro de dreas do projeto
arguitetonico aprovado.

Considerando a Lei Complementar n? 131/2019, que dispSe sobre o macrozoneamento ambiental e
o zoneamento de Nova Friburgo, a drea do empreendimento insere-se na subzona do ambiente
urbano denominada Zona de Estruturagdo Prioritaria | (ZEP-I) do Plano Diretor Municipal, mesma
classificagdo atribuida a regido central consolidada da cidade, caracterizada pela promocgio de usos
residenciais e ndo residenciais com densidades demograficas e construtivas altas, além de qualificacio
paisagistica e dos espacos pulblicos de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo.

O empreendimento estad situado em frente a sede da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo — imdvel
tombado pelo INEPAC (Processo n2 E-18/300.276/85, Tombamento Provisério de 07/01/1988), antiga
Estacdo Ferrovidria da Leopoldina Railway —, o que reforga o cardter consolidado, institucional e de
centralidade urbana da regido onde se insere o empreendimento.

Importante mencionar que o projeto arquiteténico ora submetido para modificagdo de gabarito ja foi
previamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, sendo a presente solicitagdo
restrita 3 alteragdo do gabarito da edificagdo, com decréscimo de drea em relacio 3 versdo
originalmente aprovada, ndo se tratando, portanto, de novo empreendimento a ser implantado em
area ndo avaliada anteriormente.

6. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento, para melhor compreensdo do leitor, serd tratado neste documento como “MSB
Center”, situado na Avenida Alberto Braune, n2 214, Centro, Nova Friburgo/RJ. Trata-se de edificacdo
mista, com preservacdo de bem tombado, composta por 7 (sete) pavimentos, contemplando 58
(cinquenta e oito) unidades comerciais (lojas), unidades residenciais multifamiliares e
aproximadamente 300 (trezentas) vagas de garagem distribuidas entre os pavimentos de
estacionamento.

PARAMETRO PROJETO

Area do lote 4.153,47 m?

Area total de construgio (atual) 19.012,81 m?

Area de projecio 2.905,70 m?

Taxa de ocupacdo 69,96% (limite: 70-100%)

Taxa de permeabilidade 2,46% (minimo exigido: 0%)

Coeficiente de Aproveitamento (CA) 3,43 (basico: 1 / maximo: 5 / minimo: 0,25)
l:;agalgzgfzn(j;rgt;gao aprovada anteriormente (Processo 24.204,40 m?
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PARAMETRO PROJETO

Decréscimo de drea em relagdo ao projeto aprovado 5.191,59 m?

Gabarito 7 pavimentos

Altura maxima permitida 28,80 m

Subzona ZEP-|

Unidades comerciais (lojas) 58

Vagas de garagem =300

Uso Misto (residencial multifamiliar + comercial/servicos)

Tabela 03: Resumo de informacées do projeto. Fonte: pranchas do projeto arquitetdnico e Processo SEMMADUS/PMNF n2
31365/2019.

A tabela acima evidencia formalmente o decréscimo de area do projeto: a edificacdo ja havia sido
aprovada anteriormente pela Prefeitura Municipal de Nova Friburgo, através do Processo n2
31365/2019, com érea total de construcdo de 24.204,40 m?. A presente modificagdo de gabarito
resulta em uma drea total de construgdo de 19.012,81 m?, configurando um decréscimo de 5.191,59
m? em relacdo ao projeto originalmente aprovado — reforcando o cardter de menor impacto
incremental da modificagdo pretendida sobre a vizinhanga.

O empreendimento contara com sistema de reservagdo de dgua dimensionado conforme demanda
operacional, sendo previstos os seguintes volumes:

RESERVATORIO VOLUME ; ;

Reserva técnica de incéndio 110.000 L
Aguas pluviais (caixa de retardo) 120.000 L
Reservatorio superior 40.000 L

Reservatdrio inferior 120.000 L

Tabela 04: Dimensionamento de reservatorios. Fonte: projeto executivo, 2026.

O edificio estara equipado com sistema de elevadores, escadas enclausuradas de incéndio com
antecdmaras, halls de servico, salas técnicas (logica, bombas hidraulicas), depdsitos, sanitarios,
rampas de acesso para pedestres e veiculos, area de carga e descarga e bicicletario, de acordo com a
legislagdo do Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro e demais normas técnicas aplicaveis.

Ressalta-se que o projeto ora avaliado corresponde a uma modificagdo de gabarito de edificagdo mista
ja aprovada pela Prefeitura Municipal, com decréscimao de area em relagdo ao projeto originalmente
licenciado. Dessa forma, os pardmetros urbanisticos, o uso do solo e a insergio do empreendimento

no contexto urbano ja foram objeto de avaliagdo prévia, sendo o presente estudo focado
especificamente na analise dos efeitos decorrentes da alteracdo do gabarito.

De acordo com a NOP-INEA n2 46, o empreendimento pode ser classificado como uma atividade de
Potencial Poluidor Inicial Minimo “DESPREZIVEL”, e posterior classificagdo de Potencial Poluidor como

“BAIXO IMPACTO"” ambiental, ndo trazendo a principio consequéncias agravantes.
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No que compete a classificagﬁd do empréendimento de acordo com o Zoneamento Municipal,
instituido pela Lei Complementar n2 131/2019, este se enquadra como atividade de uso misto,
constituido pelos usos residencial e ndo residencial na mesma edificagdo. Com rela¢do ao impacto que
este exerce sobre o local onde se insere, por existirem atividades de uso nio residencial, pode ser
classificado como uma atividade de IMPACTO GRAU |, ou seja, aquele de “uso n3o residencial
compativel com uso residencial”.

:?%
%

7. METODOLOGIA

Este estudo foi realizado por equipe técnica, baseando-se nas legislagdes vigentes. Dos regulamentos
fundamentais utilizados na composicdo do documento, destaca-se a Lei Complementar n2 107 de
2016, de ambita municipal, que regulamenta a aplicagdo do estudo prévio de impacto de vizinhanca -
EIV e o seu respectivo relatério de impacto de vizinhanga - RIV.

A elaboracdo do EIV e RIV contempla os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a
gualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise para se
permitir um real prognéstico dos impactos com a proposicdo de medidas mitigadoras e
compensadoras, contemplando: adensamento populacional; equipamentos urbanos e comunitarios;
uso e ocupacdo do solo; valorizagdo imobiliaria; geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
ventilagdo e aeracdo, sombreamento, iluminagdo e ruidos; paisagem urbana e patrimdnio natural e
cultural; e previsdo de consumo de agua.

Como subsidio complementar para a analise da mobilidade urbana, foi elaborado Relatério de
Impacto de Transito (RIT) especifico, cujos dados e conclusGes metodoldgicas foram incorporadaos a
este RIV, com os devidos ajustes proporcionais ao porte real do empreendimento, conforme
detalhado no Capitulo 9.6.

Desta forma, é possivel avaliar e apresentar medidas que se relacionem com os seguintes parametros
referentes a cada item avaliado, quando couber, neste relatdrio: Impacto (descricdo do impacto
previsto); Natureza (positiva/negativa); Fase (instala¢do/opera¢do); Magnitude (qualificacdo do grau
do impacto, podendo variar de desprezivel a significativa); Abrangéncia {areas de influéncia afetadas,
isolada ou conjuntamente: ADA, AID e/ou All); Medida (agdo proposta para mitigar, compensar ou
potencializar o impacto identificado); e Responsabilidade (empreendedor e/ou Poder Publico).
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8. AREAS DE INFLUENCIA

A area de influéncia é definida como o espago suscetivel de sofrer alteragGes como consequéncia da
implantagdo e/ou operagdo de alguma atividade. As dreas utilizadas para elaboracdo deste
documento estdo classificadas da seguinte forma:

* Area Diretamente Afetada (ADA): corresponde 3 area de instalagdo do empreendimento,
com 4.153,47 m?;

o Area de Influéncia Direta (AID): raio de 400m (quatrocentos metros) a partir do centroide do
empreendimento, conforme art. 62 da Lei Complementar n2 107/2016;

o Area de Influéncia Indireta (All): raio de 500m (quinhentos metros) a partir do centroide do
empreendimento.

1 3 il e ¢ e prn L 3
Figura 01: Delimitac@o das dreas de influéncia do empreendimento. Legenda: amarelo — raio de 400 m (Area de influéncia
Direta, AID); laranja — raio de 500 m (Area de Influéncia Indireta, All); marcador verde — localizagdio do imovel (Av. Alberto
Braune, n¢ 214/208, Centro). Fonte: Google Earth, elaborado pelo autor, 2026.

Como referéncia complementar de leitura do entorno, destacam-se dentro do raio delimitado alguns
pontos de interesse identificados na base cartografica, tais como estabelecimentos comerciais e de
alimentagdo (a exemplo do Restaurante e Pizzaria Excalibur e da Churrascaria Chimarron Centro),
instituicdo de ensino superior (Estacio), equipamento de lazer e esporte (Nova Friburgo Country
Clube), hospedagem (Pousada Vale das Flores) e espago publico de convivéncia (Praga Guignard/Praga
da Cultura), reforcando o carater consolidado e multifuncional da regido central onde se insere o
empreendimento.

8.1. Area Diretamente Afetada - ADA

Define-se a Area Diretamente Afetada como aquela onde serd estritamente utilizada para o uso e
instalagdo do empreendimento. Neste caso, a ADA possui area de 4.153,47 m?, sendo esta a drea de
construcdo do “MSB Center”.
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8.2. Area de Influéncia Direta - AID

Ao considerar a AlD, fica estabelecido o raio de 400m (quatrocentos metros) a partir do centroide do
empreendimento. E esta drea que pode vir a sofrer algum tipo de interferéncia em consequéncia da
instalagdo do empreendimento, tanto nos aspectos antropicos, fisico e bidtico de forma direta. Nesta
area encontram-se, entre outros, a sede da Prefeitura Municipal de Nova Friburgo (bem tombado) e
o Rio Santo Antonio, que corre a aproximadamente 20 metros do terreno.

8.3. Area de Influéncia Indireta - All

A Area de Influéncia Indireta foi definida como um raio de 500m (quinhentos metros) a partir do
centroide da drea. Tem por finalidade principal entender qual tipo de impacto o empreendimento
podera causar nos equipamentos comunitarios dessa drea e nas dreas a jusante, devido a proximidade
com curso d'dgua existente, além de analisar a influéncia no escoamento do tréfego no entorno do
empreendimento.

9. DIAGNOSTICO DOS ITENS AVALIADOS E POSSIVEIS MEDIDAS A SEREM
APLICADAS

Objetivando a clareza da disponibilidade da informacdo, considerando este ser um documento
publico, a medida que os itens sdo avaliados e diagnosticados, serdo apresentados os pardmetros
utilizados para avaliagdo dos mesmos, a descricdo dos impactos e as devidas medidas
mitigadoras/compensatdrias do empreendimento deste estudo para cada um dos temas
contemplados como contetido minimo, conforme art. 37 da Lei Federal n2 10.257/2001 — Estatuto das
Cidades e Lei Complementar n2 107/2016.

9.1. Adensamento Populacional

A caracterizagdo do adensamento populacianal é estruturada com base nos parametros de
crescimento municipal, densidade populacional, taxa de motorizacdo e estratificagdo social do
municipio de Nova Friburgo, cujos indicadores ja foram amplamente avaliados em estudos anteriores
relativos a mesma regido central.

9.1.1. Populacdo e contexto municipal

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), no Ultimo censo realizado no
ano de 2022, o municipio encontrava-se com 189.939 habitantes, apresentando densidade
demografica de 203,05 habitantes/km?. A drea de influéncia indireta do empreendimento, por sua
vez, situa-se em regido central consolidada, com densidade demogréfica estimada em
aproximadamente 8.500 habitantes/km?, classificada como area bastante densa quando comparada
a outras areas da cidade, o que se encaixa nos pardmetros instituidos pelo macrozoneamento da Lei
Complementar n2 131/2019 para a Zona de Estruturacdo Prioritaria | (ZEP-1).

AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

INDICADOR MUNICIPIO (Nova Friburgo) (All)
Populagdo {Censo IBGE, 2022) 189.939 habitantes —
Densidade demografica 203,05 hab/km? = 8.500 hab/km?
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AREA DE INFLUENCIA INDIRETA

INDICADOR MUNICIPIO (Nova Friburgo) (Al)
Extensio territorial 935,429 km? 0,785 km?
Posi¢do no Estado do RJ (densidade) 352 de 92 —

Taxa de motorizagio 1 veiculo / 1,42 habitantes —

fndice de Gini (desigualdade, 2003) 0,42 —

Tabela 05: Indicadores demogrdficos comparativos — municipio x drea de influéncia indireta. Fonte: IBGE, 2022; autor,
2026.

9.1.2. Adensamento gerado pela modificagdo de gabarito

Cabe destacar que o adensamento populacional decorrente do uso residencial e comercial do
empreendimento ja foi objeto de avaliagdo no ambito da aprovagdo do projeto original. A presente
modificagdo de gabarito, ao promover decréscimo de drea em relacdo ao projeto anteriormente
aprovado, tende a resultar em adensamento populacional igual ou inferior ao anteriormente avaliado
e aprovado pela Municipalidade.

Ainda assim, para fins de dimensionamento conservador dos impactos sobre mobilidade e
infraestrutura, foi realizada estimativa proporcional de populagdo fixa e flutuante com base no
Relatdrio de Impacto de Transito (RIT) elaborado para o empreendimento, ajustada a area construida
total do projeto (19.012,81 m?), cujos resultados sdo apresentados no Capitulo 9.6.

9.1.3. Impactos e medidas relativas ao adensamento da populacdo

Paiaita Aumento da densidade da populagdo fixa (moradores) e flutuante (clientes,
P visitantes, funcionarios) em decorréncia da operagdo do empreendimento.

Natureza Negativo

Fase Operacao

Magnitude Baixa_a moderada - j? considfarada na aprovacdo do projeto original; tende a
reduzir com o decréscimo de area

Abrangéncia Areas de Influéncia Direta e Diretamente Afetada
Manutengdo da infraestrutura vidria de acesso, sinalizacdo adequada e

Medida observancia das medidas mitigadoras descritas no Capitulo 9.6 (Mobilidade
Urbana).

Responsabilidade Empreendedor — Poder Plblico

Tabela 05: Tabela de impacto e Medidas — Adensamento Populacional. Fonte: autor, 2026.

9.2. Equipamentos de Uso Urbano e Comunitario

Para que seja possivel a modificagdo de qualquer empreendimento, um quesito importante a ser
considerado é a existéncia de infraestrutura urbana ja consolidada, tais como abastecimento de 4gua,
esgotamento sanitdrio, energia elétrica, iluminagdo publica, drenagem pluvial e coleta de residuos.
Por se tratar de regido central plenamente consolidada, o entorno do empreendimento ja disp&e
integralmente dessa infraestrutura.

Pégina 10



%  SEMMADUS
™ pROC. NO A L)

EIV/RIV — MSB Center — Av. Alberto Braune, 214 — Neva Friburgo/RJ

DATA: _J6 s09 s2GC -

| FLs,Ne A0 visto: Gy

9.2.1. Abastecimento hidrico e esgotamento sanitario

i
7o

eraiy

A empresa responsavel pelo tratamento e abastecimento de dgua no municipio é a Aguas de Nova
Friburgo, afiliada do grupo Aguas do Brasil. O local objeto deste estudo, localizado no centro da cidade,
é contemplado com rede publica de abastecimento e coleta de esgoto sanitario plenamente
consolidada, estando servido pelas Estaces de Tratamento de Agua (ETA) e Estagdes de Tratamento
de Esgoto (ETE) proximas ao empreendimento, conforme detalhado no macrozoneamento municipal.
O abastecimento de agua na regido ocorre em ciclo de aproximadamente 2 (dois) em 2 (dois) dias,
sendo esta uma caracteristica operacional da concessionaria para a area central, compensada pelo
dimensionamento do reservatdrio do empreendimento. A captagdo de esgoto sanitdrio do
empreendimento se dara pela rede existente na Avenida Itdlia, com tratamento adequado realizado
pela concessiondria Aguas de Nova Friburgo. O empreendimento contard com reservatério
dimensionado para autonomia adequada e reserva técnica de incéndio de 110.000 litros.

Reforga-se, ainda, que a infraestrutura de esgotamento sanitario do entorno ja se encontra
consolidada, contando inclusive com Estagdo Elevatoria de Esgoto (Santo Antdnio 1) situada nas
proximidades, junto a Avenida Italia, via que também recebera as ligacdes de esgoto e de drenagem
pluvial do empreendimento.

Figura: Estagdo Elevatdria de Esgoto Santo Anténio I, préxima ao empreendimento, as morgens do Rio Santo Anténio.
Fonte: registro fotogrdfico do autor, 2026.

9.2.2. Fornecimento de energia elétrica e iluminacdo pablica

O municipio de Nova Friburgo tem a distribuicdo de energia elétrica realizada pela concessionaria
ENERGISA. Toda a regido no entorno do empreendimento ja possui estrutura de distribui¢do elétrica
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e iluminagdo publica consolidada, sendo necesséria apenas a solicitagdo de eventual ajuste de carga,
guando aplicavel, a rede de abastecimento existente.

b . e

Figura: Poste de d.vstnbmgao elétrica e iluminagdo publica existente na Auemda Alberto Braune, em frente ao
empreendimento. Fonte: registro fotogrdfico do autor, 2026.

9.2.2.1. Drenagem pluvial

Em uma cidade como Nova Friburgo, com periodos frequentes de chuvas intensas e alto indice
pluviométrico, torna-se primordial uma rede de drenagem adequada, evitando alagamentos e
acumulos de agua, drenando-as e direcionando-as aos corpos hidricos. Reafirma-se que o projeto
prevé um sistema de retardo das dguas pluviais com a execucio de uma caixa de retardo com volume
util de 10,00 m?, dimensionada especificamente para mitigar eventuais impactos sobre a rede publica
de drenagem decorrentes da impermeabilizagdo do lote. Posteriormente, as dguas pluviais serdo
encaminhadas atraveés de tubulagio executada em tubos PVC direcionadas para a rede publica

existente na Avenida Itdlia, mesma via que recebe a rede de esgotamento sanitdrio do
empreendimento (item 9.2.1).

Além disso, ja existem bueiros distribuidos pelas ruas do entorno, notadamente ao longo da Avenida
Italia, de modo a drenar as aguas das chuvas nas vias de acesso ao empreendimento e propiciar o
escoamento para as galerias publicas.
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Figura: Bueiro de drenagem pluvial existente na Avenida Itdlia, via de acesso vidrio do empreendimento. Fonte: registro
fotogrdfico do autor, 2026.

9.2.3. Coleta de residuos

A coleta de residuos gerados pelos moradores e empreendimentos do municipio é de
responsabilidade da concessionaria EBMA (Empresa Brasileira de Meio Ambiente), que realiza coleta
domiciliar porta a porta na regido central, incluindo a Avenida Alberto Braune. A coleta de residuos
do empreendimento sera realizada pela Avenida Itdlia, via de acesso viario do empreendimento,
evitando interferéncia no fluxo principal da Avenida Alberto Braune durante as operagdes de coleta.

9.2.4. Equipamentos comunitarios (salde, educagio, seguranca e lazer)

Preliminarmente, pode-se afirmar que, por se tratar de area central plenamente consolidada, o
entorno do empreendimento conta historicamente com ampla oferta de equipamentos de salde,
educacdo, segurancga publica e lazer, a exemplo do que ja foi verificado em estudos anteriores relativos
a mesma regido (Policlinica Dr. Silvio Henrique Braune, Hospital Municipal Raul Sertd, 1512 Delegacia
de Policia e o Corredor Cultural da Praga dos Suspiros), cujas distancias aproximadas, medidas por
percurso viario a partir do novo enderego, estdo detalhadas na tabela a seguir.

EQUIPAMENTO CATEGORIA DISTANCIA APROXIMADA
Espacgo para Esportes Lazer / Esporte 136 m

Praca Marcilio Dias Lazer / Area verde 230m

Centro de Saude Silvio Henrique Braune Satde 1.695m
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CATEGORIA DISTANCIA APROXIMADA

Hospital Municipal Raul Serta

Tabela 05A: Distdncias aos principais equipamentos comunitdrios a partir do empreendimento. Fonte: qutor, com base em

levantamento em Google Earth, 2026.

9.2.5. Impactos e medidas relativas aos equipamentos urbanos e comunitarios

Nao sdo previstos impactos relevantes, uma vez que a infraestrutura urbana e os
Impacto equipamentos comunitarios do entorno ja se encontram plenamente
consolidados e foram avaliados quando da aprovacdo do projeto original.
Natureza Positiva
Fase Operacdo
Magnitude Desprezivel
Abrangéncia Todas
Medida Manutencgdo da infraestrutura existente
Responsabilidade Poder Publico e Empreendedor

Tobela 06: Tabela de Impacto e Medidas — Equipamentos Urbanos e Comunitdrios. Fonte: autor, 2026.
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9.3. Uso e Ocupacgao do Solo

A area do empreendimento insere-se na Zona de Estruturagdo Prioritaria | (ZEP-), instituida pela Lei
Complementar n? 131/2019, definida como porcdo do territério prioritaria ao desenvolvimento da
cidade, destinada a promover usos residenciais e ndo residenciais com densidades demograficas e
construtivas altas, além de qualificagdo paisagistica e dos espacos publicos de modo articulado com o
sistema de transporte publico coletivo.

PARAMETRO MINIMO BASICO MAXIMO PROJETO
gzi?:::;:m::to (CA) 1,25 . > 3,43
Taxa de ocupagdo — 70% 100% 69,96%
Taxa de permeabilidade 0% = = 2,46%
Gabarito — — 8 pav. 8 pav.
Altura maxima — — 28,80 m s

Tabela 07: Pardmetros urbanisticos ZEP-| x projeto. Fonte: PMNF / pranchas do projeto, 2026.

Verifica-se que o Coeficiente de Aproveitamento do projeto (3,43) é superior ao CA bdsico permitido
(1), condigdo ja existente e tratada no ambito da aprovag¢do original do projeto (Processo n2
31365/2019, com CA de 4,8 no projeto anteriormente aprovado). Contudo, tendo em vista que a
presente solicitagdo envolve modificagdo de gabarito, o Coeficiente de Aproveitamento esta sendo
reavaliado pela Municipalidade para fins de calculo da outorga onerosa do direito de construir, nos
termos do art. 76 da Lei Municipal n2 2.249/88 e do Decreto Municipal n2 617/2020.

O art. 76 da Lei Municipal n2 2.249/88 estabelece que o Municipio admitira Projeto Especial formulado
pelo proprietdrio do imdvel com aproveitamento melhor das caracteristicas e potencialidades do lote,
diferente das condiges exigidas pela Lei, desde que 0 mesmo se constitua em melhor padrio social,
urbanistico e/ou arquiteténico, a ser examinado previamente pelo Instituto Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural. O art. 77, por sua vez, prevé que a apresentac¢do do Projeto Especial
implica no compromisso formal de aceitagdo, pelo proprietdrio, de obrigagdes extraordinarias a serem
exigidas pela Municipalidade, que resultem em beneficios diretos para a comunidade, formalizadas
por meio de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), com destinagdo de 80% para beneficios da
comunidade e 20% para a Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel.

Registra-se que, em 12 de dezembro de 2025, foi sancionada a Lei Complementar Municipal n®
181/2025, que instituiu nova formula de calculo da contrapartida financeira da Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC), considerando o valor venal do terreno, a diferenca entre o Coeficiente
de Aproveitamento pretendido e o basico, e um indice de planejamento gradual conforme o
percentual de utilizacdo do potencial construtivo adicional. O valor final da contrapartida devida pelo
empreendimento esta sendo apurado pela Municipalidade com base nessa nova legislacdo, ndo tendo
sido ainda definido até a presente data.

Ndo ha sobreposi¢do do poligono do imével com Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) ou com Zona
de Protecdo Ambiental (ZPAM). O empreendimento ndo apresenta restricdes ambientais que
impossibilitem a modificagdo pretendida, tampouco se insere em Area de Especial Interesse
Geolégico-Geotécnico (AIGG) ou Zona de Especial Interesse Hidrico (ZEIH).
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9.3.1. Impactos e medidas relativas ao uso e ocupacdo do solo

Manutenc¢3do do Coeficiente de Aproveitamento acima do basico, ja objeto de

Impacto avaliagdo prévia, com necessidade de recélculo da outorga onerosa em razao da
modificagdo de gabarito.

Natureza Neutro/positivo — condigio pré-existente, com regularizagio em curso

Fase Instalacdo

Magnitude Pouco significativa

Abrangéncia

ADA

Medida

Recolhimento da contrapartida de outorga onerosa apurada pela
Municipalidade, via TAC, conforme Decreto Municipal n2 617/2020.

Responsabilidade

Empreendedor

Tabela 08: Tabela de Impacto e Medidas — Uso e Ocupacgdo do Solo. Fonte: autor, 2026.

9.4. Valorizagdo Imobiliaria

A regido onde se insere o empreendimento apresenta alta densidade populacional e de construgdes,

além de oferecer variedade significativa de comércios e servicos, sendo considerada de valor elevado
quando o assunto € valorizagdo imobiliaria. A modificagdo de gabarito ora pretendida, por envalver
decréscimo de drea em relagdo ao projeto originalmente aprovado, tende a gerar impacto igual ou
inferior ao ja avaliado e aceito pela Municipalidade quando da aprovagdo original, ndo havendo,
portanto, expectativa de impactos negativos adicionais relativos a desvalorizagdo do entorno.

O empreendimento manterd sua capacidade de geragdo de empregos diretos e indiretos,
contribuindo para a manutencgdo da circulagdo de renda na regido central, conforme ja verificado em
estudos correlatos para empreendimentos de mesmao porte e localizacdo.

irmpatto Manutenc¢do do pofencial dg va]orizag?a e geracgdo de renda local, sem alteragdo
relevante em relacdo ao projeto anteriormente aprovado.

Natureza Positivo

Fase Operacdo

Magnitude Regular

Abrangéncia Todas as areas

Medida Fomentar a geracdo de emprego e renda local

Responsabilidade Empreendedor

Tabela 09: Tabela de Impacto e Medidas — Valorizacéo Imobilidria. Fonte: autor, 2026.
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9.5. Mobilidade Urbana, Geragao de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Para subsidiar a analise de mobilidade urbana, foi elaborado Relatdrio de Impacto de Trénsito (RIT)
especifico para o empreendimento, ja finalizado e referente a drea construida total de 19.012,81 m?,
coincidente com a area construida do projeto ora avaliado neste RIV. Os dados e conclusdes
apresentados a seguir refletem, portanto, os valores definitivos do RIT, sem necessidade de ajuste
proporcional.

9.5.1. Caracterizac2o viaria e polos geradores de trafego

O empreendimento possui frente para a Avenida Itdlia, n2 37, e fundos para a Avenida Alberto Braune,
n2 214 (mesmo lote registrado sob o n? 208 em alguns documentos, como a ART deste estudo), no
Centro de Nova Friburgo/RJ. O acesso viario de veiculos ao empreendimento ocorrera exclusivamente
pela Avenida Italia, enquanto o acesso de pedestres se dara por ambas as vias — Avenida Alberto
Braune e Avenida Italia —, solucdo que concentra o fluxo veicular na via de menor movimento e
preserva a fachada principal, voltada para a Avenida Alberto Braune, para a circulagio de pedestres.
O empreendimento estd inserido em darea urbana consolidada, caracterizada pela elevada
concentracdo de atividades comerciais, servicos, edificios publicos e edificacBes residenciais. O
entorno imediato redne diversos polos geradores de trafego preexistentes, entre eles a Prefeitura
Municipal de Nova Friburgo, o Cadima Shopping, a Sociedade Esportiva Friburguense, a Academia
Smart Fit, a Unopar e o Espago ARP, empreendimentos que ja contribuem significativamente para o
fluxo diario observado na regido central da cidade — ou seja, o empreendimento insere-se em
contexto de trafego ja consclidado e ndo em area de baixa movimentacio prévia.

Conforme delimitagdo do préprio RIT, a Area de Impacto Direto (AID) corresponde ao poligono
formado pela Rodovia Pres. Jodo Goulart, R. Alvares de Azevedo, R. Moisés Amélio, Avenida Alberto
Braune e R. Dante Laginestra. A Area de Impacto Indireto (All) compreende trés por¢des que envolvem
a AID: entre a R. Pastor Meyer e a R. Trajano de Almeida até o alinhamento da R. Tiradentes; entre a
R. Dante Laginestra, a R. Aristdo Pinto e a Rodovia Pres. Jodo Goulart; e a drea de prolongamento da
R. Mac Niven. O sistema viario estruturante da regido é composto pela Avenida Alberto Braune, Rua
Comandante Ribeiro de Barros, Avenida Dr, Galdino do Valle Filho e Rua Alvares de Azevedo, vias de
fungdo arterial e coletora conforme o Plano de Mobilidade Urbana de Nova Friburgo.

9.5.2. Geragao e distribuicdo de viagens

A populacdo do empreendimento foi estimada em 256 pessoas de populagdo fixa (funcionarios das
lojas, administra¢do do shopping e moradores das duas unidades residenciais) e 475 pessoas de
populagdo flutuante (clientes, fornecedores e visitantes), na proporcdo de 35% e 65%,
respectivamente, adotada com base em empreendimentos de porte semelhante.

INDICADOR POPULAGAO FIXA POPULACAO FLUTUANTE |
Populacgdo estimada 256 475
indice de mobilidade (viagens/hab.) 2,0 2,0
Viagens geradas por dia 512 951

Tabela 10: Estimativa de geragdo de viagens do empreendimento. Fonte: RIT, 2026.

O total estimado € de 1.463 viagens/dia (512 da populacdo fixa e 951 da populagdo flutuante).
Aplicando-se a distribuigdo modal observada para a Zona de Trafego 01 — Sede (onde se insere o
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empreendimento), obtida no Plano de Mobilidade Urbana de Nova Friburgo, a maior parcela dos
deslocamentos ocorrera por automovel (47,38%), seguida por dnibus (30,21%), a pé (9,65%),
motocicleta (6,10%), taxi/aplicativo (3,40%), transporte escolar (1,70%) e bicicleta (1,56%).
Convertendo as viagens em automovel e motocicleta para nimero de veiculos — adotados os indices
de compartilhamento de 1,35 passageiro/automoével e 1,14 passageiro/motocicleta, referéncia do
Plano de Mobilidade Urbana de Maringd/PR, na auséncia de dado equivalente para Nova Friburgo —
estima-se a adigdo de 936 automoveis e 102 motocicletas por dia na Area de Influéncia Direta (AID),
equivalentes a 971 Unidades de Carro de Passeio (UCP) por dia. Quanto a distribuicdo hordria, o
horario de funcionamento do empreendimento ocorre pela manh3, tarde e noite, com pico de entrada
entre 12h00 e 13h00 e pico de saida entre 17h00 e 18h00.

9.5.3. Acessibilidade e infraestrutura de circulacdo

O empreendimento possui acessos independentes para entrada e saida de veiculos leves, ambos
localizados exclusivamente na Avenida Itdlia. A drea de carga e descarga, com 429,35 m? e acesso por
portdo Unico ao lado do estacionamento, também se da pela Avenida Itdlia, restrita a Veiculos
Urbanos de Carga (VUC) de pequeno porte, mediante agendamento prévio junto a administragdo do
shopping; as operagfes ocorrem com baixa frequéncia, geralmente de uma a duas vezes por més por
loja. O acesso de pedestres, por sua vez, é assegurado por ambas as vias que margeiam o
empreendimento — Avenida Alberto Braune e Avenida Italia. O projeto reserva ainda 14 vagas para
bicicletas em paraciclo, no 12 pavimento (térreo). Constitui ponto de atencdo o fato de o projeto ndo
indicar local especifico destinado ao embarque e desembarque de pessoas, devendo tal previsdo ser
objeto de avaliagdo complementar pela equipe técnica.

As calcadas do entorno, no trajeto entre o empreendimento e os pontos de 6nibus da AID, sdo
construidas em concreto simples com revestimento, em condicBes regulares de conservagdo, sem
degraus ao longo do trajeto e atendendo a largura minima de circulacdo livre da NBR 9050/2020.
Foram identificadas, no entanto, as seguintes ndo conformidades: auséncia de sinalizagdo tatil
direcional na faixa livre da calcada e de sinalizagdo tatil de alerta nas rampas de travessia de pedestres,
em desacordo com a NBR 16537/2024; padrdo n3o uniforme dos rebaixamentos de calcada, em
desacordo com a NBR 9050/2020; e, no cruzamento da R. Moisés Amélio/Av. Alberto Braune com a
R. Leuenroth, desalinhamento entre o eixo das rampas de acessibilidade e a faixa de travessia de
pedestres, em razdo da presenga de postes da concessiondria de energia. A malha ciclovidria do
municipio, com aproximadamente 3 km de extensdo ao longo da RJ-116, situa-se a cerca de 100 m do
empreendimento, o que favorece o incentivo ao uso desse modal.

Quanto ao transporte coletivo, destaca-se a existéncia de ponto de 6nibus consolidado em frente ao
proprio empreendimento, na Avenida Alberto Braune, atendido pela linha 503 (ver figura a seguir). O
ponto possui calgada em concreto simples e abrigo de madeira, mas apresenta ndo conformidades:
auséncia de sinaliza¢do horizontal (linha amarela) delimitando a faixa de parada, abrigo exposto a
chuvas laterais e sem assentos, e auséncia de piso tatil indicando o local de embarque, em desacordo
com a NBR 16537/2024. O empreendimento situa-se a pouco mais de 1,0 km do terminal urbano de
transporte coletivo municipal e na rota de diversas linhas que partem do terminal pela Avenida
Alberto Braune. O RIT ressalva, contudo, que ndo foram localizados mapas oficiais de pontos de énibus
nem itinerarios de linhas junto a Fundagdo COPPETEC, a concessionaria FAOL ou a Prefeitura, o que
impediu uma analise mais aprofundada da capacidade operacional do sistema e da suficiéncia da
oferta atual frente a demanda gerada pelo empreendimento — lacuna reconhecida pelo préprio RIT.
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Figura: Ponto de énibus consolidado em frente ac empreendimento, na Avenida Alberto Braune. Fonte: registro fotogrdfico
do autor, 2026.

9.5.4. Demanda de estacionamento

Nos termos do art. 29 da Lei Municipal n? 2.249/1988, é obrigatéria a previsdo de areas de
estacionamento e guarda de veiculos nas novas construgées, com dimensio minima de 2,50 x 5,00 m
por vaga. Aplicando-se essa exigéncia as atividades do empreendimento (2 vagas para as unidades
residenciais e 19 vagas para as 58 salas comerciais, na propor¢do de 1 vaga a cada 3 salas), o total
minimo obrigatorio é de 21 vagas. O empreendimento oferece 265 vagas de estacionamento — sendo
4 delas exclusivas das unidades residenciais —, evidenciando um excedente de 244 vagas em relagdo
ao minimo legal exigido.

Quanto as vagas reservadas, verificam-se duas ndo conformidades relevantes. Pela Lei Federal n2
13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, art. 47, §12), 2% do total de vagas devem ser
destinadas a pessoas com deficiéncia, o que resulta em 5 vagas exigidas para as 265 vagas ofertadas;
o projeto disponibiliza apenas 4 vagas PCD, localizadas no 52 e 62 pavimentos. Pela Lei Federal n2
10.741/2003 (Estatuto da Pessoa Idosa, art. 41), 5% do total de vagas devem ser destinadas a idosos,
o que resulta em 13 vagas exigidas; o projeto disponibiliza apenas 8 vagas de idoso, também no 52 e
62 pavimentos. Adicionalmente, a drea de transferéncia das vagas PCD e idoso possui 1,0 m de largura
no projeto, enquanto o Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito — Volume IV: Sinalizacdo
Horizontal (2022) exige 1,20 m, admitindo o compartilhamento dessa faixa entre duas vagas
adjacentes.
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TIPO DE VAGA OBRIGATORIAS OFERTADAS DIMENSOES (L x C)
Uso comum 21 265 2,50mx5,00m
Pessoa com deficiéncia 5 4 3,50 m x 5,00 m
Pessoa idosa 13 8 3,50mx 5,00 m
Bicicletas — 14 =2

Tabela 11: Resumo das vagas de estacionamento exigidas e ofertadas. Fonte: RIT, 2026.

9.5.5. Analise de capacidade e nivel de servigo das intersectes

Para avaliar os impactos sobre o trafego existente, o RIT selecionou dois cruzamentos estratégicos
dentro da Area de Impacto Direto: R. Comandante Ribeiro de Barros x Praca Marcilio Dias {cruzamento
01) e Av. Comandante Bittencourt x R. Augusto Cardoso (cruzamento 02), com contagens volumétricas
de 12 horas (7h as 19h} extraidas do Plano de Mobilidade e Acessibilidade Urbana de Nova Friburgo
(jun/2023). A metodologia adotada segue o Manual de Seméaforos (DENATRAN, 1984) e o Manual
Teécnico para Elaboragdo de RIT da Prefeitura de Sdo José dos Campos (2024), classificando o Nivel de
Servigo {NS) de A (livre) a F (congestionado) conforme a relagdo Volume/Capacidade {V/C).

CRUZAMENTO / APROXIMACAO V/C 2023 (SEM -> COM empreendimento) —
gilt;n}:oiﬁte Ribeiro de Barros sentido Av. Cmte. 0,39 - 0,41 (B)

01 - Praga Marcilio Dias sentido Av. Cmte. Bitencourt 1,30 - 1,30 (F, ja saturado sem o empreendimento}
02 — Av. Cmte. Bittencourt sentido R. Ernesto Basilio 1,00 - 1,01 (F, j& saturado sem o empreendimento)
02 — Rua Augusto Cardoso sentido Av. Cmte. Bittencourt 1,53 - 1,53 (F, ja saturado sem o empreendimento)
02 - Ponte Branca sentido Av. Cmte. Bittencourt 0,13 > 0,13 (A)

Tabela 12: Sintese da relagdo V/C e Nivel de Servico nos cruzamentos analisados, cendrio 2023, hardrio de pico das 12h as
13h. Fonte: RIT, 2026.

Nos dois cruzamentos analisados, o cendrio atual (2023) sem o empreendimento ja apresenta
aproximacgdes saturadas, com Nivel de Servigo F — especialmente nas aproximagdes da Praga Marcilio
Dias (cruzamento 01) e da Av. Cmte. Bittencourt/Rua Augusto Cardoso (cruzamento 02) —, ao passo
gue o escoamento observado na via (jusante do cruzamento) mantém Nivel de Servico entre Ae C. A
comparagdo entre os cendrios sem e com empreendimento, inclusive nas projectes de 2028 e 2033,
demonstra que a implantagdo/expansdo do shopping praticamente nao altera o Nivel de Servigo dos
cruzamentos mais criticos, mantendo-se os mesmos niveis ja preexistentes, com variacdes de V/C
tipicamente na segunda casa decimal. Conclui-se, portanto, que os problemas de fluidez identificados
decorrem das condigdes atuais da malha vidria da cidade, e ndo da geragdo de viagens do
empreendimento, cujo incremento ndo se mostra expressivo frente ao fluxo de base ja existente.

Quanto ao dispositivo de controle de acesso (cancela eletrdnica), a andlise baseada em modelo
probabilistico de filas de espera indicou tempo médio de ciclo de 14 segundos (3s de tempo de
abertura, 8s de abertura propriamente dita e 3s de tempo de fechamento). Mesmo nos horérios de
maior fluxo (entrada entre 12h e 13h e saida entre 20h e 21h), a quantidade média estimada de
veiculos aguardando na fila ndo ultrapassa 0,1 veiculo, ndo havendo, portanto, formacio relevante de
filas, desde que o dispositivo seja programado com tempo de acionamento adequado.
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9.5.6. Medidas mitigadoras propostas

e Implantagdo de 1 (uma) vaga adicional destinada a pessoas com deficiéncia, totalizando 5
vagas, em atendimento a Lei Federal n2 13.146/2015;
e Implantacdo de 5 (cinco) vagas adicionais destinadas a idosos, totalizando 13 vagas, em
atendimento a Lei Federal n2 10.741/2003;
@ Ajuste da largura da area de transferéncia das vagas PCD e idoso para 1,20 m, conforme o
Manual Brasileiro de Sinalizagdo de Transito — Volume 1V (2022);
e Sinalizacdo das vagas exclusivas de PCD e idoso conforme as Resolugbes vigentes do
CONTRAN;
e Definicdo de local especifico para embarque e desembarque de passageiros, a ser incorporado
ao projeto;
e Adequagdo da sinalizacdo horizontal e vertical nas vias de acesso, incluindo a faixa de parada
do ponto de dnibus em frente ao empreendimento;
e |Instalagdo de piso tatil direcional e de alerta nas calgadas do entorno, em conformidade com
a NBR 16537/2024;
e Revisdo e manutencdo dos acessos de veiculos leves e de carga, com entrada e saida
independentes, ambos pela Avenida ltdlia;
® |ncentivo ao uso do transporte coletivo e dos modos ativos de deslocamento, com
manutencdo das 14 vagas de paraciclo;
e Adequacdo integral do projeto arquiteténico as legislacdes federais, estaduais e municipais
vigentes.
Aumento do trafego de veiculos e da demanda por vagas de estacionamento na
Impacto Area de Influéncia Direta, com identificagio de ndo conformidades quanto as
vagas obrigatodrias de PCD e idoso.
Natureza Negativo
Fase Operacdo
Pouco significativa quanto ao trafego — impactos preexistentes na malha viaria
Magnitude central, ndo exclusivamente atribuiveis ao empreendimento; relevante quanto
as vagas PCD/idoso, por se tratar de exigéncia legal obrigatdria
Abrangéncia ADA e AID
Sinalizagdo adequada, acessos independentes, complementacdo das vagas PCD e
Medida idoso, ajuste da drea de transferéncia e incentivo a modos ativos e transporte
coletivo, conforme detalhado acima.
Responsabilidade Empreendedor — Pader Publico

Tabela 13: Tabela de Impacto e Medidas — Mobilidade Urbana. Fonte: RIT, 2026, e autor, 2026.

Pagina 21




A R e .

~:MMADUS
- No_AJ6U) 2%

D QTP\ 3 _4 6 !09 v a’.(ﬂ EIV/RIV — MSB Center — Av. Alberto Broune, 214 — Nova Friburgo/R1
penthnvrsto: Fhade

9.6. Ventilacdo e Aeracao, Sombreamento, lluminagdo, Ruidos e Emiss6es Gasosas

De acordo com o art. 93 do Decreto-Lei n2 53 de 14 de janeiro de 1943 — Cadigo de Obras Municipal,
as construgdes existentes dentro de um mesmo lote terdo, entre suas faces, as distdncias necessarias
para que fiqguem satisfeitas as condigdes de iluminagdo e ventilacdo. Todos esses pontos foram
considerados no momento da elaboragdo do projeto, sendo que a modificagdo pretendida refere-se
exclusivamente ao gabarito da edificacdo, sem alteracdo da implantacio em planta ja aprovada.

9.6.1. Ventilacdo, aeragdo e emissOes gasosas

N3o havera elevacdo consideravel de temperatura decorrente da modificagdo, uma vez que o solo ja
se encontra pavimentado e a area de projecdo da edificacdo ndo sofrerd alteragdo significativa.
Durante a fase de obras, poderd haver aumento temporario nos niveis de emissdo de poeiras e gases,
decorrente da movimentagdo de equipamentos, sendo o impacto de carater tempordrio, pontual e
reversivel, mitigado pela manutenc¢do do terreno umidificado e cobertura adequada de cargas
transportadas.

9.6.2. Sombreamento e iluminagdo

Os efeitos de sombreamento da drea ocorrerdo apenas na Area Diretamente Afetada (ADA), onde
estara instalada a edificagdo. O projeto respeita a taxa de ocupagdo prevista em lei (69,96%, inferior

ao limite de 70-100%), bem como a reserva de drea permeavel estabelecida pela Lei Municipal n2
3.227/2002.

9.6.3. Ruidos

Durante a fase de instalagdo (obras de modificagdo do gabarito), havera geracdo de ruidos e vibragdes
tipicos da construgdo civil, sendo assegurada a observancia dos limites em decibéis preconizados pela
ABNT NBR 10.151/00, com execugdo das atividades preferencialmente no periodo diurno e de forma
intercalada. Trabalhadores utilizardo equipamentos de protecdo auditiva individual quando aplicavel.
Na fase de operagdo, a unica fonte relevante de ruido sera o trafego de veiculos leves na entrada e
saida do estabelecimento, fato inerente as atividades ja previstas no projeto original.

Geragdo temporaria de ruidos, poeira e emissdes gasosas durante a fase de
Impacto i :
obras de modificagdo do gabarito.
Natureza Negativo
Fase Instalacao
Magnitude Pouco significativa
Abrangéncia ADA e AID
Medida Observancia da ABNT NBR 10.151/00, execu¢do em horério diurno, umidificagdo
do terreno e cobertura de cargas.
Responsabilidade Empreendedor

Tabela 12: Tabela de Impacto e Medidas — Ventilagcdo, Ruidos e Emissdes. Fonte: autor, 2026.

9.7. Paisagem Urbana, Patrimdnio Natural e Cultural

9.7.1. Paisagem urbana
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O local onde se insere o empreendimento é composto por paisagem urbana consolidada,
caracterizada por edificios, ruas e perfeitas defini¢bes de lotes, com predomindncia de uso misto e
integracdo dos usos residencial, comercial e institucional. A Avenida Alberto Braune apresenta
excelente qualidade urbana de paisagem, com destaque para o conjunto arquitetdnico e paisagistico
da Praga Getulio Vargas, situada nas proximidades.

EIV/RIV — MSB Center — Av. Alberto Braune, 214 ~ Nova Friburgo/RJ

9.7.2. Patrimédnio cultural

O entorno do empreendimento, correspondente as areas de influéncia direta e indireta, possui
diversos bens tombados tanto pelo Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN)
quanto pelo Instituto Estadual do Patrimdnio Cultural (INEPAC), conforme Quadro | — Anexo Il da
relagdo de bens tombadas do municipio de Nova Friburgo, reproduzido a seguir:

BEM LOCALIZACAO ORGAO
Casa e Parque da Cidade / Parque S3o Clemente Parque Sdo Clemente IPHAN
Conjunto Arquiteténico e Paisagistico da Praga Getulio Vargas | Centro IPHAN
Hotel do Parque Sdo Clemente Parque S3o Clemente IPHAN
Colégio Anchieta Rua General Oscrio, 181, INEPAC

Centro

Av. Governador Geremias de

Sanatdrio Naval de N Frib
anatodrio Naval de Nova Friburgo Wisitos Farites, &/ INEPAC
Faculdade de Odontologia de Nova Friburgo (FONF) SueiRaniessanhierse,s, INEPAC
Centro
Antiga residéncia da Legido Brasileira de Assisténcia RuzAugusto Spinell; 154; INEPAC

Centro

Catedral Metropolitana de S3o Jo3o Batista Praga Demerval Barbosa INEPAC

Moreira, Centro

Esq. Rua Augusto Spinelli e

Uria Metropolitana de N Frib . INEP
Crirlgnisregasltanads HavaFrburg Monsenhor Miranda, Centro RS
Camara Municipal / Biblioteca de Nova Friburgo Praca Getulio Vargas, Centro | INEPAC
Prefeitura Municipal de Nova Friburgo (antiga Estacdo Avenida Alberto Braune,

Ty g . INEPAC
Ferroviaria da Leopoldina Railway) Centro
Colégio Nossa Senhora das Dores Rua Augusto Spinelli, Centro | INEPAC
Escola Estadual Ribeiro de Almeida (atual Instituto de Praga Demerval Barbosa

o . INEPAC
Educagdo) Moreira, Centro
Capela de Santo Anténio Praca do Suspiro INEPAC
Conjunto arquitetdnico da antiga Estagdo Ferrovidria de Riogranding INEPAC

Riograndina

Tabela 13: Quadroe | — Anexo I — Bens tombados no municipio de Nova Friburgo. Fonte: PMNFE/INEPAC/IPHAN.

Destaca-se, dentre os bens listados, a Prefeitura Municipal de Nova Friburgo (antiga Estacdo
Ferroviaria da Leopoldina Railway), tombada pelo INEPAC sob o Processo n?2 E-18/300.276/85
(Tombamento Provisdrio de 07/01/1988), situada na propria Avenida Alberto Braune, em frente ao
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terreno do empreendimento, o que evidencia a insercdo do “MSB Center” em um contexto urbano de

reconhecido valor histdrico e cultural.

O préprio imével objeto deste estudo possui parte de sua edificacdo preservada como bem tombado,
sendo o projeto arquitetdnico concebido de modo a manter e integrar essa preservagio a arquitetura
moderna proposta, seguindo a mesma diretriz observada em outros empreendimentos aprovados na
regido central, como o caso do Colégio Modelo e do Clube Xadrez.

O bem tombado integrado ao empreendimento é identificado como “Edificagdo 218”, situada na
Avenida Alberto Braune, n2 218, tombado através do Decreto Municipal n2 268, de 26 de novembro
de 2012, que determina o tombamento provisdrio e definitivo dos bens da Area Central do Municipio
de Nova Friburgo, enquadrado no SubGrupo 4 — tombamento das fachadas dos imdveis situados na
Avenida Alberto Braune. Trata-se de edificagdo originalmente multifamiliar com térreo comercial,
situada em frente a Prefeitura Municipal (antiga estagdo ferrovidria), na antiga Avenida General
Argolo, por onde passava a linha férrea inaugurada em 1873. O imdvel teve seu volume interno
demolido na primeira metade de 2021 para viabilizar a construgdo do empreendimento junto ao
terreno vizinho, restando remanescentes de sua fachada original, que ser3o preservados e integrados
a arquitetura do “MSB Center”, em conformidade com a prote¢io estabelecida pelo SubGrupo 4 do
Decreto n? 268/2012.

Figura: Fachada original da Edificacdo 218 (Av. Alberto Braune, n? 218), bem tombado a ser preservado e integrado ao
empreendimento. Fonte: registro fotogrdfico do autor, 2026.
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Figura: Estado atual da fachada tombada durante as obras de integragéio ao "MSB Center”, com remanescentes originais

preservados. Fonte: registro fotogrdfico do autor, 2026.

9.7.3. Patrimodnio natural

0 empreendimento ndo conta com patrimdnios naturais em suas areas de influéncia direta e indireta,
visto que se encontra no bairro do Centro, em regido plenamente urbanizada. O patriménio natural
municipal mais proximo é o Pico do Caleddnia, inserido na Unidade de Conservacdo de Protecdo
Integral Parque Estadual dos Trés Picos, situado a mais de 8 (oito) quilémetros do local do
empreendimento, ndo se caracterizanda como sujeito a interferéncias em decorréncia da modificacdo

do projeto em quest3o.

Manutengdo e integracdo do bem tombado a arquitetura do empreendimento,

L em contexto urbano de reconhecido valor historico e cultural.
Natureza Pasitivo

Fase Instalagdo e Operacao

Magnitude Significativa

Abrangéncia ADA e AID

Medida

tombamento competente

Restauracdo e preservacdo do bem tombado conforme diretrizes do 6rgdo de

Responsabilidade

Empreendedor

Tabela 14

: Tabelo de Impacto e Medidas — Patriménio Cultural. Fonte: autor, 2026.

Pégina 25




‘ @«5 SEMMADUS
;.:;ii L. PROC. No__4 2GU41 2%

o ATA: A6 7109 s G  EIV/RIV-MSB Center — Av. Alberto Braune, 214 — Nova Friburgo/R/

FLs. N 41D _visto: fody

NO
o s o0 e rers

9.8. Recursos Hidricos

O estado do Rio de Janeiro é dividido em 9 regides hidrogréaficas, sendo a regido do empreendimento
objeto deste estudo a Rio Dois Rios — regido hidrografica VII. O curso hidrico mais préximo ao
empreendimento é o Rio Santo Antdnio, situado a aproximadamente 20 (vinte) metros do terreno.

Conforme demonstrado no projeto e na documentacdo ambiental correspondente, o
empreendimento respeita integralmente a Faixa Marginal de Proteg¢do (FMP) de 15,00 metros exigida
para o referido curso d'dgua, em conformidade com o art. 42 da Lei Federal n® 12.651/2012 — Cédigo
Florestal, no que tange a Area de Preservagdo Permanente {(APP). A edifica¢do, portanto, encontra-se
implantada fora da faixa de protecdo legalmente exigida, ndo havendo invasio de APP pelo projeto,
seja na versdo originalmente aprovada, seja na presente modificagdo de gabarito, que ndo altera a
implantacao em planta da edificagdo.

Em suas dreas de influéncia ndo sdo encontradas areas que, conforme a Lei Complementar n2
131/2019, sejam caracterizadas como Zona de Especial Interesse Hidrico (ZEIH), nem tampouco Areas
de Protegdo Ambiental (APA).

N&o sdo previstos impactos sobre o Rio Santo Antdnio, uma vez que o projeto
Impacto respeita integralmente a Faixa Marginal de Protegdo de 15,00 m exigida por lei,
sem alteragdo da implantagdo em planta na presente modificagio de gabarito.

Natureza Positiva

Fase Instalagdo e Operagdo

Magnitude Desprezivel

Abrangéncia ADA e AID

Medida Manutengdo da Faixa Marginal de Protegdo livre de edificacdes e

monitoramento durante a fase de obras

Responsabilidade Empreendedor

Tabela 15: Tabela de Impacto e Medidas — Recursos Hidricos. Fonte: autor, 2026.

9.9. Rotas de Acesso, Estacionamento e Carga e Descarga

A Avenida Alberto Braune constitui a principal rota de chegada ao empreendimento, sendo uma das
vias de maior trafego e melhor infraestrutura da regido central. O acesso secundirio se da pela
Avenida Itdlia, permitindo alternativas de entrada e saida de veiculos, contribuindo para melhor
distribuicdo dos fluxos gerados pelo empreendimento e reduzindo a concentracdo de trafego em uma
Unica via.

O empreendimento se responsabilizara pela instalacdo de sinalizadores e redutores de velocidade ao
longo das vias de acesso, com sinalizagdo de entrada e saida de veiculos na drea do empreendimento,
visando a seguranga de motoristas e pedestres.

Quanto ao estacionamento, 0 empreendimento conta com aproximadamente 300 (trezentas) vagas
de garagem cobertas, distribuidas entre os pavimentos destinados a circulacio e guarda de veiculos,
atendendo as exigéncias do Anexo 28 da Lei Municipal n2 2.249/1988.

Pégina 26




ﬁ‘,;v SEMMADUS s
- PROC. No_A 8@y l%

\ “fg DATA: 1 g l E 2 6 E!WRW- MSB Center — Av. Alberto Braune, 214 — Nova Friburgo/R}
L LS. Ne. UIC _vistexq:, L 5

. e, i,

O empreendimento ndo dispbe de horarios fixos para carga e/ou descarga, tendo em vista que as
atividades comerciais a serem instaladas no local ainda ndo sdo previstas e seu abastecimento
ocorrera sob demanda. Serdo destinadas areas de abastecimento relativas aos demais servicos, com
local corretor destinado a parada de veiculos fornecedores, minimizando eventuais prejuizos as vias
de acesso.
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10. CONCLUSAO

Com base nas informagdes apresentadas ao longo deste Estudo, conclui-se que a modificagdo de
gabarito do empreendimento “MSB Center”, situado na Avenida Alberto Braune, n2 214, Centro, Nova
Friburgo/RJ, trara impactos compativeis com os ja avaliados e aceitos pela Municipalidade quando da
aprovagao do projeto original, ndo se caracterizando como fonte de agravamento relevante sobre a
vizinhanga.

Destacam-se, como principais elementos favoraveis a modificacdo pretendida: (i) tratar-se de projeto
ja aprovado anteriormente, restando a presente solicitacdo restrita a alteracdo de gabarito, com
decréscimo de area em relagdo a versdo originalmente licenciada; (ii) a plena inser¢do do
empreendimento em regido central consolidada, dotada de infraestrutura urbana, equipamentos
comunitarios e sistema viario ja estabelecidos; (iii) o integral respeito a Faixa Marginal de Protegdo do
Rio Santo Antdnio, sem invas3o de Area de Preservagdo Permanente; (iv) a preservacio e integragio
do bem tombado existente no imdvel a arquitetura proposta, em consondncia com o contexto
histdrico-cultural da Avenida Alberto Braune, onde também se situa a sede tombada da Prefeitura
Municipal; e (v) a manutengdo do Coeficiente de Aproveitamento ja submetido a novo calculo de
outorga onerosa junto a Municipalidade, assegurando a devida contrapartida a comunidade.

No que se refere a mobilidade urbana, os dados do Relatorio de Impacto de Transito (RIT), ainda em
fase de revisdo, indicam que os cruzamentos estratégicos da regido central ja operam, em parte, sob
condigdes criticas independentemente da implantacdo ou modificagdo do presente empreendimento,
cabendo as medidas mitigadoras propostas — sinalizagdo adequada, acessos independentes,
atendimento pleno a exigéncia de vagas e incentivo a modos ativos e transporte coletivo — a
mitigagdo da parcela de impacto efetivamente atribuivel ao empreendimento.

Durante a fase de abras, a gera¢do de residuos atendera a Resolugdo do CONAMA n2 307, de 05 de
julho de 2002, que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da
construgdo civil. Todos os itens anteriormente pendentes de confirmacdo neste estudo, incluindo o
nimero da ART deste estudo (ART n2 2020260204612), foram devidamente complementados nesta
versdo do documento. O valor final da contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, por sua vez, esta sujeito a apuragdo pela Municipalidade nos termos da Lei Complementar
n? 181/2025, ndo constituindo condicionante a viabilidade técnica ora avaliada.

Portanto, o estudo demonstra que os responsaveis pela elaboragdo e execugdo do projeto seguirdo
todas as normas e legislacbes pertinentes a atividade, no sentido da obtencgdo das licengas de
construgdo e das devidas licengas ambientais, ndo apresentando a atividade nenhuma caracteristica
que possa ser considerada como fonte de risco relevante, sendo os impactos causados pela
modificagdo previsiveis e passiveis de mitigacdo através das propostas do empreendedor e das
exigéncias e condicionantes de validade estipuladas pela Prefeitura Municipal de Nova Friburgo.

11. FECHAMENTO

Este documento constitui minuta técnica do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV) referente a modificacdo de gabarito do empreendimento
“MSB Center”, situado na Avenida Alberto Braune, n2 214, Centro, Nova Friburgo/RJ.
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Todas as informagdes técnicas necessarias a instru¢do deste estudo foram devidamente levantadas e
consolidadas pela equipe técnica e pela contratante, restando o documento apto a submissdo junto a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentdvel (SEMMADUS).

aAly

Eng. D\éVv'ﬁ Tardin Coutinho
CREA/RJ n2 2022102734
ART n2 2020260204612
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ANEXO I - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)

Reproduz-se a seguir, na integra, a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) n? 2020260204612,
referente a elaboragdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga, emitida junto ao CREA-RJ em nome do responsavel técnico Dayvid Tardin Coutinho.
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Anotagio de Responsabilidade Técnica CREA-RJ ART de Obra ou Servigo
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de

2020260204612
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro

———1. Responsével

DAYVID TARDIN COUTINHO
Titulo profissional: ENGENHEIRQ MECANICO. ENGENHEIRO CIVIL

RNP: 2020892596
Registro Profissional: 2022102734

Registro Empresa: 5/N
Empresa contratada.S/N

2. Dados do contrato

Conlratante: MSB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 42.151,996/0001-86

Logradouro: ALBERTO BRAUNE N¥: 208 Complemento: OBRA
Bairra: CENTRO Cidade: NOVA FRIBURGO UF: RJ CEP: 28613000
Valor do Conltrato: R$ 500,00 Acao Inslitucional: S/N

—3. Dados da Obra/Servigo

Proprietario: MSB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA CPF/CNPJ: 42.151.996/0001-86

Logradouro: ALBERTO BRAUNE N2 208 Complemento: S/IN
Bairro: CENTRO Cidade: NOVA FRIBURGO UF: RJ CEP: 28613000
Contrato: S/IN Celebrado em: 10/07/2026 Inicio em: 10/07/2026 Fim em: 23/07/2027

Tipo de Contrato: PRINCIPAL
Acao Institucional: S'/N

4, Atividade técnica
Nv Atuagao: CONSULTORIA Atividade. ESTUDO TOS. 46.1 1-Protegso ao Meio Ambien

nte - Relataro de Impaclo de V anga Amblental - Qide: 1.00 Unidade: OUT]
RIVA de Refatdno de Impacto de V. nea Ambiental - RIVA
v Aluagio: CONSULTORIA Atndade LAUDO TECNICO TOS. 7.6 1-Meio Ambiente - Gestio Ambienta! de nscos a0 meio ambents Otde. 100 Unidade QUT|

Apas a conclusdo das alividades 1écnicas o prolissional deverd proceder a baia desta AAT

_5 Obsewagoes Caso este campo este|a preenchido estara SI.I]EItO a ana!lse

WAGAC DE LETLDD DE PRSI0 UL vZAHANCA E SEU RELPECT U IMAG 10 UL V2 ANCA PARA A WL

1HASAU UL GARARITN DL LDB ICACA) 115

CABRALIE

—6. Declaragdes

Acessibi

prefissiona’s ac

Declaro a aphe
ima relacionadas.

ilidade das reqras de acessbilidade previslas nas nonmas tecrnicas da ABNT. na 'egisiagdo especifica e no Detrel

v 6206, de 2 de dezembro de 2004, bs altividades

[B] bocuMENTG ASSINADG POR DAYVID TARDIN COUTINHO, CPF 158.378.207-9%

EM 27/07/2026 AS 09:00:48 DO HORARIO DE DRASILIA.
2 DOCUMENTO ASGINADO POR LOGIN E SENHA, PARA VALIDAR ACESSE https://sistemacrear).com.br/assinaturas/validarAssinatura/CLrP1053595 OU UTILIZE O OR

Me> CREA-RJ - RUA BUENOS AIRES, 40, CENTRO, CEP 20070-022, RIO DE JANEIRO - RJ
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Anotagido de Responsabilidade Técnica

CREA-RJ
Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro

B
I'Q;r‘wrj ROC. No_/i96 4Y .23

DATA: _{© 709 ¢ 2¢

ART Mapa FLS. Ne Y2 4 .‘!_I_STO:M
2020260204612 ) '

2. ENDERECOS DETALHADOS
AVENIDA ALBERTO BRAUNE, 208 CENTRO - NOVA FRIBURGO/RJ 28.613-000 - Lat: -22.2876, Lon: -42.53195

3. DECLARAGCOES

Acessibisdade. Declato a aplcabiidade gas regras de acessbiidade previsias nas nonmas tecnicas da ABNT. na tegislagac especifica e no Decrelo n* 5.206. de 2 de dezembio de 2004, as alivdades
profissionas anima relacionadas.

DOCUMENTO ASGINADO POR DAYVID TARDIN COUTINHO, CFF 158.378.207-95 EM 27/07/2026 AS 05:00:48 DO HORARIO DE BRASILIA.
DOCUMENTO ASSINADD POR LOGIN E SENHA, PARA VALIDAR ACESSE https://eistemacrearj.com.br/assinaturas/validarAssinatura/CLF1053595 OU UTILIZE O QR

- RUA BUENOS AIREE, 40, CENTRO, CEP 20070-022, RIO DE JANEIRO - RJ
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ANEXO Il - Carteira de Identidade Profissional (CREA/CONFEA)

Reproduz-se a seguir a Carteira de Identidade Profissional do responsavel técnico Dayvid Tardin
Coutinho, emitida pelo CREA-RJ (Registro n2 2022102734), Titulo Profissional de Engenheiro
Mecénico.

e

g DAYVID TARDIN COUTINHD

CREA

lscis 2 EAME HESEN

Oiata do Registro ne Crea-R

20/04/2022

Tuulo Profissonal

ENGENMEIRO MECANICO

CONFEA[Z

o e R L

Figura: Carteira de Identidade Profissional — CREA-RJ, Registro n2 2022102734.
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