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1. INTRODUCAO

Este documento foi solicitado pelo Contratante, Sr. Marcio da Silva com o intuito de
complementar requerimento administrativo de aprovagdo de construgdo com a apresentacdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanca de um
empreendimento composto por edificacio mista, com preservacdo de bem tombado, a ser instalado

na Avenida Doutor Galdino do Valle Filho, n? 153, designada como Area 02.

O EIV € um documento que contém informagdes técnicas acerca do empreendimento e
area, escrito com linguagem objetiva, com estilo de escrita simples e eficiente, permitindo ao
leitor entender facilmente o que estd escrito e assim conhecer os impactos de vizinhanca do
empreendimento em questdo, garantindo a populagdo a premissa legal de que deve permitir
consulta popular deste estudo, promovendo a participacao da comunidade em debates sobre a
construcdo do meio ambiente urbano. Logo, este documento se enquadra como um Relatério de

Impacto de Vizinhanga — RIV.

Considerando a necessidade de se implementar uma vis3o holistica a elaboragdo deste
documento, o presente foi elaborado por responsavel técnico habilitado por conselho de classe,

tornando possivel realizar as anélises aplicando conceitos técnicos e humanisticos.

Este Estudo foi inteiramente fundamentado nas legislacbes e normas vigentes com
finalidade de atender integralmente o Estatuto das Cidades. Os capitulos seguintes apresentam
uma descrigdo do empreendimento, analisando de forma abrangente as legislagdes pertinentes e o
diagndstico do meio ambiente urbano influenciado pelo empreendimento, trazendo uma abordagem
especial para os efeitos positivos e negativos e as medidas mitigadoras e compensatdrias necessarias
a serem implantadas pelos executores para garantir a viabilidade do empreendimento e, assim,
minimizar os impactos sob a vizinhanga garantindo a qualidade de vida da populagdo residente na drea

e suas proximidades.

SARNO ENGENHARIA
Rua Moisés Amélio, n2 17 — sala 515-A, Cadima Shopping — Centro — Nova Friburgo/RJ
sarnoengenharia@gmail.com




2. DADOS CADASTRAIS

Abaixo seguem os dados cadastrais da empresa e os dados profissionais e de

identificagdo do responsavel técnico pela elaboracdo do estudo.

2.1. DADOS DA EMPRESA

NOME Marcio da Silva Branco
CPF 768.697.257-72
E-MAIL msbconstrutora@gmail.com

2.2. EQUIPE TECNICA

RESPONSAVEL TECNICO  Vicente Sarno Cereja

CREA/RI 2018118591
ART 2020240120548
FORMAGAOQ Engenheiro Civil, Ambiental e Sanitarista
E-MAIL sarnoengenharia@gmail.com
3. OBJETIVO

Apontar e analisar os possiveis impactos, sendo de natureza positiva ou negativa inerentes
a implantagdo de uma edificacdo mista,( com preservagdo de rb;e_m _tiot:hjtjjéida em uma propriedade
situada a Avenida Doutor Galdino do Valle Filho, n2 153 — Area 02, por meio deste EIV (Estudo de

Impacto de Vizinhanga).
3.1. OBIETIVO ESPECIFICO

e Valer-se das legislacdes vigentes para elaboracio do estudo/relatério;
e Apresentar dados fisicos, socioecondmicos, quantitativos, demogréaficos e infra

estruturais relativos a drea, seu entorno e ao municipio;
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Diagnosticar quais os impactos (positivos ou negativos) gerados na drea definida para a

implantacdo do empreendimento e seu entorno.
ARCABOUGO LEGAL

Neste capitulo estdo dispostas todas as legislacBes e normas reguladoras vigentes

utilizadas para a elaboragio deste EIV/RIV.

4.1,

AMBITO MUNICIPAL

LEI COMPLEMENTAR N2 24/2006: Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo.

O Plano Diretor de nova Friburgo apresenta em seu capitulo IX, um assunto
especifico referente ao Estudo de Impacto de Vizinhanca, apresentando os requisitos
necessarios para elaboragéo do EIV, condigbes para aprovagdo do projeto, execugdo de
melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, manutencdo de
imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como recuperacio ambiental da
area, entre outros.

LEI MUNICIPAL N2 4.637/2018: Lei Organica do Municipio de Nova Friburgo;

LEI COMPLEMENTAR N° 131/2019: Dispde sobre o macrozoneamento ambiental eo
zoneamento de Nova Friburgo, delimita os parametros urbanisticos para construgdo civil
e dd outras providéncias;

LEI COMPLEMENTAR N° 107/2016: Regulamenta a aplicacdo do estudo prévio de impacto
de vizinhanga - EIV e o seu respectivo relatério de impacto de vizinhanga - RIV e dd outras
providéncias;

LEI MUNICIPAL N® 3.227/2002: Torna obrigatério o plantio de 4rvores e reserva de area
permeavel em novas edificagdes.

De acordo com o art. 12: “Fica, por Esta Lei, obrigatdrio, nos projetos de edificacdes
(construgdes, reformas ou ampliagBes) residenciais, comerciais e industriais, a reserva de
area permedvel no perimetro do terreno, & escolha do proprietdrio e na porcentagem a

ser definida pelo Poder Publico”;
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4.2.

4.3,

SEM
PROC. NO

LEI COMPLEMENTAR N° 114/2017: Ab-roga a Lei Complementar Municipal n® 90/2014 e
dispde acerca da Regularizagio Fundiaria em imdveis com destina¢do urbana no Municipio
de Nova Friburgo, e da outras providéncias;

LEI MUNICIPAL N2 3.541, DE 20/12/2006: dispbe sobre o uso de passeio publico ou
calgadas com piso completamente liso;

LEI MUNICIPAL N2 2.249, DE 08/12/1988: Dispde sobre o desenvolvimento urbano e rural
do municipio de Nova Friburgo, autoriza a criagdo do instituto municipal de
desenvolvimento urbano rural, e da outras providéncias;

DECRETO LEI N 53 DE 14 DE JANEIRO DE 1943: Institui o Cédigo de Obras de Nova
Friburgo;

DECRETO MUNICIPAL N2 463/2020: Calgada Legal;

DECRETO MUNICIPAL N2 617/22: Requlamenta os art. 76 e 77 da Lei de Uso do Solo e dd
outras providéncias;

LEI MUNICIPAL N2 3.925, DE 19/05/2011: Dispde sobre podas de drvores em drea urbana
de dominio publico;

LEI COMPLEMENTAR N2 45/2019: Institui o cddigo do meio ambiente do municipio de

Nova Friburgo, e da outras providéncias.

AMBITO ESTADUAL

LE! ESTADUAL N2 3.467/2000: Dispde sobre as sangdes administrativas derivadas de
condutas lesivas ao meio ambiente no estado do Rio de Janeiro e da outras pravidéncias;
DECRETO ESTADUAL N® 46.890/2019: Dispde sobre o Sistema Estadual de Licenciamento
e demais Procedimentos de Controle Ambiental - SELCA, e da outras providéncias;

NORMA OPERACIONAL NOP-INEA N2 46: Enquadramento de empreendimentos e

atividades sujeitos ao licenciamento e demais procedimentos de controle ambiental.

AMBITO FEDERAL

LEI FEDERAL N° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade). Regulamenta os arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras

providéncias. Define como um dos instrumentos da politica urbana, o denominado Estudo
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de Impacto de Vizinhanga — EIV, previsto na Secdo XIl — Do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (artigos 36 a 38);

Conforme art. 36, Lei Municipal definira os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em drea urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de
impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construgao.

Ja, o artigo 37 apresenta o contelido minimo a serem contemplados pelo EIV:

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos

e negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida

da populacéio residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise,

no minimo, das seguintes questoes:

{ = adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitdrios;

Il — uso e ocupagdo do solo;

IV — valorizacdio imobilidria;

V — geragdo de trdfego e demanda por transporte publico;

VI —ventilagdo e iluminagéio;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.
LEl FEDERAL N° 12.587/2012: Institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana; revoga dispositivos dos Decretos-Leis n%s 3.326, de 3 de junho de 1941, e 5.405,
de 13 de abril de 1943, da Consolidagdo das Leis do Trabalho (CLT), aprovada pelo Decreto-
Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943, e das Leis n2s 5.917, de 10 de setembro de 1973, e
6.261, de 14 de novembro de 1975; e da outras providéncias;
LElI FEDERAL N° 10.098/2000: Estabelece normas gerais e critérios bdsicos para a
promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, e da outras providéncias;
LEI FEDERAL N2 6.938/1981: Dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, seus fins
e mecanismos de formulacdo e aplicacdo, e da outras providéncias;
LEI FEDERAL N¢ 9.605/1998: Dispde sobre as sang¢des penais e administrativas derivadas
de condutas e atividades lesivas ao meio ambiente, e da outras providéncias;
LEI FEDERAL N° 9.985/2000: Regulamenta o art. 225, §1°, incisos |, Il, Ill e VIl da
Constituicdo Federal, institui o Sistema de Unidades de Conservagdo da Natureza e da

outras providéncias;
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° LEIFEDERAL N° 12.651/2012: Dispde sobre a protecdo da vegetacgdo nativa;

® LEIFEDERAL N2 11.428/2006: Dispde sobre a utilizagdo e protegdo da vegetagio nativa do
Bioma Mata Atlantica, e da outras providéncias;

° LEI COMPLEMENTAR N2 140/2011: Fixa normas, nos termos dos incisos I, VI e VIl do caput
e do paragrafo Unico do art. 23 da Constituicio Federal, para a cooperagio entre a Uni3o, os
Estados, o Distrito Federal e os Municipios nas acoes administrativas decorrentes do exercicio
da competéncia comum relativas a protecdo das paisagens naturais notaveis, a protecao do
meio ambiente, ao combate a poluigio em qualquer de suas formas e 3 preservacao das

florestas, da fauna e da flora.

5. LOCALIZACAO

A area objeto deste estudo para instalagdo do empreendimento possui superficie total de
2.446,14 m?, localizada no municipio de Nova Friburgo, designado por “Area 02” situada na
Avenida Doutor Galdino do Valle Filho, n? 153. Tendo como referéncia o par de coordenas UTM
Zona 23k 753974.68 m E / 7534115.19 m S, 1° distrito do municipio de Nova Friburgo. A drea est4

inserida na Regido Hidrografica-VIl, Rio Dois Rios.

Considerando a Lei Complementar n2 131/2019, que dispde sobre o macrozoneamento
ambiental e o zoneamento de Nova Friburgo, a drea do empreendimento insere-se na subzona do
ambiente urbano denominada Zona de Estruturagdo Prioritaria | (ZEP-1) do Plano Diretor

Municipal. As Zonas de Estruturagio Prioritaria s3o definidas como:

“Zonas de Estruturacéio Prioritdria - ZEP sdo por¢des do territorio,
prioritdrios ao desenvolvimento da cidade, destinadas a promover usos
residenciais e ndo residenciais com densidades demogrdficas e
construtiva altas, além de qualificacdo paisagistica e dos espagos publicos

de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo”.

Importante mencionar que a area objeto deste requerimento ndo possui sobreposicio
com nenhuma outra drea de risco geoldgico e hidrolégico com possibilidade de incidéncia de
ocorréncias geoldgicas e geotécnicas como movimentos de massa, erosdes, solapamento de
margens de corregos e rios, inundagdes, colapsos e subsidéncias. Areas estas definis pela lei como

Area de Especial Interesse Geologico Geotécnico (AIGG) e Zonas de Especial Interesse Hidrico
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(ZEIH). Outros dados relativos ao posicionamento da drea conforme Macrozoneamento do Plano

Diretor serdo abordados no capitulo de Uso e Ocupagédo do Solo.

Com relagdo as caracteristicas topograficas do local onde se pretende instalar o
empreendimento é importante destacar que ndo apresenta graus de declividade, tampouco
ondulacdes topograficas, sendo totalmente plano. Portanto, ndo sendo identificadas areas com

declividade superior a 45°, tampouco caracterizadas como topo de morro.

Segue um mapa com localizagdo da drea do empreendimento.

Mapa 01: Localizagdo da Area.
Elaborador: autor, 2024. Fonte: Engemap.

6. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

0 empreendimento, para melhor compreensdo do leitor sera tratado neste documento
como “Condominio”, que se deseja instalar na drea acima descrita, trata-se de uma edificacdo
mista, com preservacio do bem tombado conforme legislagdo municipal e aprovado pela
Fundac¢do Dom Jodo VI. Composto por 26 (vinte e seis) lojas, 59 (cinquenta e nove) apartamentos

e 72 (setenta e duas) vagas de garagem.
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O edificio estard equipado com 2 (dois) elevadores, dois ﬁom capacidade de 08 passageiros
para atender a drea residencial multifamiliar, conforme projeto a ser submetido para analise pela
Prefeitura Municipal de Nova Friburgo. O edificio também é composto por 1 (uma) escada
enclausurada, de acordo com a legislagdo do Corpo de Bombeiros do Estado Rio de Janeiro. O
edificio serd executado em estrutura mista de concreto armado e aco, tudo conforme projeto

executivo.

O local de implantagdo, situado préximo a Praga do Suspiro, no centro de Nova Friburgo,
apresenta-se como uma drea prioritaria ao desenvolvimento da cidade, promovendo usos
residenciais e ndo residenciais com densidades demogréficas e construtivas altas, além de
qualificacdo paisagistica e dos espagos publicos, sendo exatamente o pretendido com o projeto,
oferecendo aos habitantes diretos e do entorno a harmonizagdo entre os usos. De acordo com a
NOP-INEA n2 46, o empreendimento pode ser classificado como uma atividade de Potencial
Poluidor Inicial Minimo “DESPREZIVEL”, e posterior classificagdo de Potencial Poluidor como

“BAIXO IMPACTO” ambiental, ndo trazendo a principio consequéncias agravantes.

No que compete a classificagdo do empreendimento de acordo com o Zoneamento
Municipal, instituido pela Lei Complementar n® 131/2019, este enquadra-se como atividade de
uso misto, ou seja, aquele constituido pelos usos residencial e ndo residencial na mesma

edificacdo e destinados ao exercicio de umas ou mais fungdes citadas abaixo:

e Residencial;
e Comercial;
e Prestagdo de servigos; e,

e [nstitucional.

Com relagdo ao impacto que este exerce sobre o local onde se insere, por existirem
atividades de uso ndo residencial, este pode ser classificado como uma atividade de IMPACTO

GRAU |, ou seja, aqueles de “uso n3o residencial compativel com uso residencial”.

v METODOLOGIA

Este estudo foi realizado por equipe técnica, baseando-se nas legislagbes vigentes. Dos

regulamentos fundamentais utilizados na composicio do documento, é importante enaltecer a

11
SARNO ENGENHARIA
Rua Moisés Amélio, n? 17 — sala 515-A, Cadima Shopping — Centro — Nova Friburgo/RJ
sarnoengenharia@gmail.com




e AT , SIEE N
emoc no NG
CALS: . HﬁSAJA
Ao . T

Lei Complementar n? 107 de 2016, de ambito municipal que regulamenta a “aplicacdo do estudo

prévio de impacto de vizinhanga - EIV e o seu respectivo relatério de impacto de vizinhanga - RIV
e da outras providéncias”. Este estudo baseou-se, diretamente nas questdes estabelecias no

artigo 42, abaixo descrito:

“A elaboragéio do EIV e RIV deverd contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade
guanto a qualidade de vida da populacéio residente na drea e
suas proximidades, incluindo a andlise para se permitir um
real progndstico dos impactos com a proposicdo de medidas
mitigadoras e compensadoras, onde se destacam as questées
que deverdo ser contempladas:

! - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitdrios;

I - uso e ocupacéo do solo;

IV - Valorizagéo imobiliaria;

V - Geragdo de trdfego, demanda por transporte publico;

VI — ventilaglio e aeragdo, sombreamento, iluminacéo e
ruidos;

Vil - paisagem urbana e patrimdénio natural e cultural; e

VIii - previsdo de consumo de dgua. ”

O novo macrozoneamento municipal de Nova Friburgo, instituido no ano de 2019 trouxe
um novo paradigma a ser seguido pelos empreendimentos previamente instalados, que
necessitaram adaptar-se em alguns aspectos as novas legislagdes, e aos futuros que ja devem
previamente cumprir com os requisitos estabelecidos por ele, respeitando localidade e novos
parametros urbanisticos e ambientais, principalmente voltados para a conservacio e preservagio

ambiental.

Desta forma buscou-se seguir uma visdo holistica acerca da implantagdo do mesmo,
valendo-se das caracteristicas demograficas, ambientais, socioecondmicas e histdricas referentes

a drea especifica do empreendimento e de seu entorno.
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Desta forma, é possivel avaliar e apresentar medidas que se relacionem com os seguintes

parametros referentes a cada item avaliado, quando couber, neste relatério:

Impacto: Descrigdo do impacto previsto

Natureza: Positivo - negativo

Fase Implantagdo - operacdo

Magnitude: Significativo - pouco significativo

Abrangéncia: ADA - AID - All

Medida: Mitigag¢do - compensagdo — valorizacio - compatibilizacdo
Responsabilidade: Empreendedor - poder ptblico

Tabela 01: Tabela de avaliagio dos impactos e medidas.
Elaborador: autor, 2024.

8. AREAS DE INFLUENCIA

A drea de influéncia é definida como o espaco suscetivel de sofrer alteragdes como
consequéncia da implantacdo e/ou operagdo de alguma atividade. E de extrema importancia
delimita-las para assim identificar com mais clareza e subdividir a intensidade dos impactos

positivos e/ou negativos decorrentes da implantagdo do empreendimento.

As areas utilizadas para elaboracio deste documento estio classificadas da seguinte

forma, conforme legenda e imagem abaixo.

e Area Diretamente Afetada (ADA): limite em azul;
e Area de Influéncia Direta (AID): limite em amarelo;

e Areade Influéncia Indireta (All): limite em vermelho.
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Mapa 02: Mapa das dreas de influéncia.
Elaborador: autor, 2024.

8.1. AREA DIRETAMENTE AFETADA - ADA

Define-se a Area Diretamente Afetada como aquela onde sera estritamente utilizada para
a uso e instalagdo do empreendimento. Neste caso, a ADA possuira drea de 2.446,14 m? sendo

essa a area de construgdo do Condominio, esta drea est3 sinalizada com um poligono azul.

8.2.  AREA DE INFLUENCIA DIRETA - AID

Ao considerar a AID, fica estabelecido o raio de 400m (quatrocentos metros), conforme
previsto no art. 6 da Lei Complementar n2 107/2016, a partir do centroide do empreendimento
perfazendo uma drea de 502.654,82 m2. Logo, ¢ esta drea que pode vir a sofrer algum tipo de
interferéncia em consequéncia da instalacdo do empreendimento, tanto nos aspectos antrépicos,

fisico e bidtico de forma direta.
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A AID esta ilustrada no Mapa 2 pela cwcu{lferenc:a amarela, por meio da analise desta é
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possivel verificar as vias de acesso ao local, os vizinhos diretos do empreendimento, as atividades

que ocorrem no entorno, as dreas de preservacdo permanente existentes, dentro outras

informacdes.
8.3.  AREA DE INFLUENCIA INDIDIRETA - All

Embora a Area de Influéncia Indireta nio esteja prevista em lei, ela foi definida como um
raio de 500 m (quinhentos metros) a partir do centroide da &rea, obtendo-se, portanto, uma drea
de andlise de 785.398,16 m?, indicada pela circunferéncia vermelha. Tem por finalidade principal
entender qual tipo de impacto o empreendimento poderd causar nos equipamentos comunitirios
dessa drea e nas dreas a jusante, devido 3 proximidade com curso d’agua existente. Além disso,

visa analisar a influéncia no escoamento do trafego no entorno do empreendimento,
9. DIAGNOSTICO DOS ITENS AVALIADOS E POSSIVEIS MEDIDAS A SEREM APLICADAS

Objetivando a clareza da disponibilidade da informagdo, considerando este ser um
documento publico, 8 medida que os itens sio avaliados e diagnosticados, serdo apresentados os
parametros utilizados para avaliagdo dos mesmos, a descrigdo dos impactos e as devidas medidas
compensatdrias do empreendimento deste estudo para cada um dos temas contemplados como
conteudo minimo, conforme art. 37 da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto das cidades e Lei

Complementar n? 107/2016 que regulamenta a aplicacdo de EIV.

9.1. ADENSAMENTO POPULACIONAL

A caracterizagdo do adensamento populacional serd estruturada com base nos pardmetros
de crescimento municipal, informacdes de densidade populacional, taxa de motorizagdo,
estratificagdo social e as tendéncias de evolugdo do espaco urbano. Serdo delimitados os
parametros de avaliagdo de impactos e medidas, assim como as definicdes dos conceitos

relacionados a este tema.
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9.1.1. POPULACAO

De acordo com Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, no tltimo censo realizado no
ano de 2022, o municipio encontrava-se na posicio 5.570° em populagao do Brasil e na posicdo

92° de todo Estado do Rio de Janeiro, com 189.939 habitantes.

Quanto a piramide etdria, conforme figura a segui, é possivel observar que Nova Fribu rgo
€ composta em sua maioria por populagdo adulta (entre 19 a 59 anos), sendo assim, a maior parte
da populagdo encontra-se na caracteristica de economicamente ativa. Mais ao topo da piramide,

. - ~ a~ . . ¢
é possivel constatar que a populacdo idosa ndo é muito abundante.

E importante mencionar que Nova Friburgo possui os padrdes muito parecidos quando
comparados aos padrdes do estado como um todo, além disso, s3o considerados melhores que a
média, tanto do estado quando do Brasil, sendo este dado muito tipico em paises menos

desenvolvidos.

Piramide Etaria - 2022
100 ou mais

95299

9% and

e
s
i

Figura 01: Piramide etaria de Nova Friburgo
Fonte: IBGE, 2022.
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De acordo com o censo do IBGE de 2022, o municipio de Nova Friburgo possui a marca de
203,05 habitantes/km?. As imagens abaixo trazem a comparacdo com a cidade do Rio de laneiro,

que apresenta o quantitativo superior em 5.174,60 habitantes/km? em relacdo a cidade serrana.

Densidade demografica [2022] Densidade demografica [2022]

Comparando a outros municipios Comparando a outros municipios

Na regido geografica imediata

No pais No pais

5570° 1° 5570° 1°
No Estado No Estado

92° 1° 92° 1°

Na regido geografica imediata

11° 1° 21° 10

Figura 02: Densidade Demografica (Nova
Friburgo). Fonte: IBGE, 2022.

Figura 03: Densidade Demogréfica (Rio de
Janeiro). Fonte: IBGE, 2022.

Nova Friburgo possui 935,429 km? de extensdo territorial, com caracteristicas geograficas
distintas em alguns lugares, fazendo com que o total de populagdo que vive nas dreas urbanas seja
superior aos habitantes das areas rurais. Essa extensdo territorial coloca o Municipio na posicdo

11 de 92 entre os municipios do estado e 1513 de 5570 entre todos 0s municipios brasileiros.

0y

1& a drea de influéncia indireta do empreendimento (correspondente a 0,785 km?)
apresenta uma densidade demogréfica de aproximadamente 8.500 habitantes/km?, classificada,
portanto como uma drea bastante densa quando comparada a outras areas da cidade, em regido
central consolidada, encaixando-se perfeitamente aos pardmetros instituidos pelo

macrozoneamento da Lei Complementar n2 131 de 2019.
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9.1.3. TAXA DE MOTORIZACAO

Um dos principais aspectos de um municipio, podendo ser utilizados como um fator
indicativo de uma boa infraestrutura, qualidade do transporte publico, sobretudo da concentragdo
de renda de uma populacdo, é a taxa de motorizagdo, representando a relagdo entre a quantidade
de veiculos por habitante. De acordo com o ultimo censo realizado, em 2021 a cidade contava

com a seguinte frota de veiculos:

TIPO VEfCULOS %
AUTOMOVEL 83.835 62,70%
CAMINHAO 3.632 2,71%
CAMINHAO TRATOR 358 0,26%
CAMINHONETE 8.670 6,48%
CAMIONETA 5.638 4,21%
CICLOMOTOR 148 0,11%
MICRO-ONIBUS 366 0,27%
MOTOCICLETA 23.476 17,55%
MOTONETA 2.958 2,21%
ONIBUS 340 0,25%
REBOQUE 1.989 1,48%
SEMI-REBOQUE 455 0,34%
SIDE-CAR 6 0,004%
TRATOR DE RODAS 5 0,003%
TRICICLO 35 0,026%
UTILITARIO 1.765 1,32%
OUTROS 26 0,019%
TOTAL 133.702 100,00%

Tabela 02: Taxa de Motorizacdo (Nova Friburgo). Fonte: IBGE.

O total apresentado acima demonstra que a taxa de motorizagdo de Nova Friburgo,
considerando a populagdo do censo de 2022, é de 1 veiculo para 1,42 pessoas, representando
1,788% da frota estadual de veiculos, pois segundo o IBGE, o estado do Rio de Janeiro atingiu a

marca de 7.475.503 veiculos em 2022.

9.1.4. ESTRATIFICACAO SOCIAL

Estratificacdo social é um conceito utilizado para classificar os grupos a partir de analise
das condicBes socioecondmicas. Neste sentido, € necessario relacionar os indices de desigualdade

do municipio e compara-lo com a situagdo da capital do estado.
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Portanto, o economista italiano Conrado Gini desenvolveu o denominado indice “Gini”,
publicado em 1912. Consiste em uma medida numérica onde sdo comparadas uma mesma
porcentagem de pessoas pertencentes aos dois extremos da sociedade, sendo um deles os mais
pobres e 0 outro os mais ricos de uma populagdo. Este varia de 0 a 1, onde o valor zero representa

completa igualdade de renda e 1 a completa desigualdade.

De acordo com a Pesquisa Econémica Aplicada (IPEA) ele é um instrumento confidvel para
medir o grau de concentracdo de renda em determinado grupo, podendo visualizar a diferenga
entre os rendimentos dos mais pobres e dos mais ricos. Conforme mostrado na tabela abaixo,
Nova Friburgo possuia indice de desigualdade inferior ao da capital do estado, caracterizado como

um melhor indice de igualdade.

MUNICIPIO 2003
NOVA FRIBURGO 0,42
RIO DE JANEIRO 0,50

Tabela 03: indice Gini (Nova Friburgo x Rio de Janeiro). Fonte: IBGE.

Um dado importante a mencionar, é que Nova Friburgo, de acordo com o ultimo
levantamento realizado pelo IBGE, no ano de 2003, possuia incidéncia de pobreza de 13,71%,
sendo este um excelente dado quando comparado a outros municipios do estado. Por exemplo a

cidade do Rio de Janeiro possuia um percentual de 32,44% de incidéncia de pobreza.

9.1.5. TENDENCIAS DE EVOLUCAQ DA AREA

A drea a que se pretende instalar o empreendimento apresenta ao longo do tempo uma
evolugdo consideravel de sua taxa populacional devido ao crescimento vertical das construgdes.
Corroborado por levantamento feito pela Prefeitura de Nova Friburgo nos anos de 2014 e 2015, a
distribuicdo da densidade populacional esta concentrada em seu eixo central, exatamente no local

definido pelo empreendimento.

Dado confirmado pelo macrozonemaneto municipal, onde a area ficou inserida Zona de
Estruturagdo Prioritdria — ZEP |, que sdo porgdes do territdrio, prioritarios ao desenvolvimento da
cidade, destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com densidades demograficas
e construtiva altas, além de qualificagdo paisagistica e dos espagos publicos de modo articulado

com o sistema de transporte publico coletivo.

19
SARNO ENGENHARIA
Rua Moisés Amélio, n2 17 — sala 515-A, Cadima Shopping — Centro — Nova Friburgo/R)
sarnoengenharia@gmail.com




Um caminhamento em campo ou até mesmo uma andlise das imagens histéricas da
ferramenta Google Earth, é possivel constatar a ampla consolidagdo da area, com regido ja

adensada sem a presenga de areas ociosas.

Com relacdo a sua disposi¢do em relagdo do Plano Diretor, este serd melhor explicado no

Capitulo 9.4, do Uso e Ocupagdo do Solo.

9.1.6. IMPACTOS E MEDIDAS RELATIVAS AO ADENSAMENTO DA POPULACAOQ

O impacto referente ao adensamento é dividido em duas vertentes diferentes: o
adensamento populacional fixo, ou seja, a populagdo residente no local, ou o adensamento
flutuante, quando considera-se os fluxos referentes a mobilidade, ou seja, usudrios que apenas

estdo de passagem.

A avaliagdo, portanto, neste sentido, é verificar a existéncia de adensamento urbano no
local. Quando ndo é previsto pelo Municipio nenhum tipo de planejamento urbanistico e
construtivo, acarreta em crescimento desordenado trazendo problemas para a administracdo

publica.

A cidade de Nova Friburgo, como ja mencionado, possui limitagdo a ocupagdo por conta
de sua geografia local. Logo, este planejamento deve ser consideravel, uma vez que a cidade
possui bons indices de crescimento populacional, pois qualquer crescimento e adensamento
desordenado dificulta o acesso aos equipamentos urbanos comunitarios, gerando altos custos em

mobilidade urbana.

Neste sentido, todas as acdes mitigadoras dos possiveis impactos relacionados ao
adensamento populacional e demais esferas mencionadas anteriormente, devem ser realizadas
pela administragdo publica direta, uma vez que qualquer controle ordenado do crescimento €

precedido de um eficiente planejamento urbano.

Por tratar-se de um empreendimento de uso misto, sera agregado a area um quantitativo
de populacio fixa consideravel de forma planejada. Além disso, deve-se atentar para o aumento
da circulagdo de veiculos no entorno, buscando os servigos ali comercializados pelas lojas e salas

comerciais, deste modo aumentando a densidade flutuante.




Impacto: Aumento da densidade da populagdo flutuante em
decorréncia das atividades futuras e da populagéo fixa
de novos moradores.

Natureza: Negativo

Fase Operacao

Magnitude: Baixa

Abrangéncia: Areas de influéncia de direta e diretamente afetada
Medida: Afim de dirimir as possiveis interferéncias, é interessante

que haja um investimento na melhoria das vias de acesso
do local, principalmente com placas sinalizadoras,
atendendo aos parametros dispostos no planejamento
de mobilidade urbana.

Responsabilidade: Empreendedor - poder publico

Tabela 04: Tabela de Impacto e Medidas. Fonte: autor, 2024.

9.2. EQUIPAMENTOS DE USO URBANO E COMUNITARIO

Para que seja possivel a instalacdo de praticamente qualgquer empreendimento, um
quesito importante a ser considerado € a existéncia de alguns pontos inerentes ao bem-estar, tais
como: alimentacdo, saide, mobilidade, lazer e seguranca. Estes e outros elementos serdo
abordados a seguir, com o objetivo de resguarda-los e de realizar todas as andlises deste
estudo/relatorio sempre ao mesmo tempo técnica e humanizada, ou seja, sob um prisma holistico

acerca da instalacdo do empreendimento.
9.2.1. ABASTECIMENTO HIDRICO E ESGOTAMENTO SANITARIO

Para ser considerada dgua prépria para consumo é necessario que atenda alguns requisitos

de potabilidade, afinal, esta é uma das principais necessidades humanas.

Um sistema de abastecimento de dgua pode ser entendido como o conjunto de
infraestruturas, equipamentos e servicos com objetivo de distribuir dgua potavel para o consumo
humano, bem como para o consumo industrial, comercial, dentre outros usos. Como
consequéncia desses usos, sio gerados efluentes de esgoto sanitdrio e demais efluentes inerentes

as outras atividades.
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A empresa responsavel pelo tratamento e abastecimento de dgua no municipio, é a Aguas
de Nova Friburgo, afiliada do grupo Aguas do Brasil. De acordo a plataforma da empresa
atualmente o municipio conta com o total de 13 estagdes de tratamento de agua, tratando, em

média, cerca de 50 milhdes de litros por dia.

O local objeto deste estudo, localizado no centro da cidade, € contemplado com rede
publica de abastecimento fornecido por duas Estacdes de Tratamento, sdo elas: a ETA Debossan,
localizada na RJ 116 — km 70, com capacidade de tratamento de 160 I/s com populagdo atendida
de 44.695 habitantes e, a principal ETA, que abastece o centro da cidade, a ETA de Rio Grande de
Cima, com capacidade de tratamento de 280 I/s, atendendo uma populacio de,
aproximadamente, 77.042 pessoas. Internamente, a rede sera executada em tubos de PVC nas
dimensdes recomendadas pelas normas de acordo com o projeto de dgua potavel. A medicdo de

consumo se dara através de medidores individuais.

Segundo informac&es da drea técnica da Construtora responsavel, existe uma previsdo de
consumo de agua didrio de 42.750 litros. Entretanto, a previsdo de abastecimento é a cada 2 dias,
para melhor dimensionamento do reservatoério, chegando ao quantitativo de 85.500 litros para
autonomia de dois dias. Importante mencionar a reserva técnica de incéndio, com capacidade
para 16.500 litros. Portanto, considerando autonomia de 2 dias somada a reserva técnica de

incéndio, tem-se uma previsao de reservatodrio de 102.000 litros.

No que tange ao tratamento de esgoto o municipio apresenta hoje 4 estacdes de

tratamento de esgoto, tratando mais de oito bilhdes de litros de esgoto por ano, sendo elas:

e ETE Olaria
e ETE Campo do Coelho
e ETE Centro

e ETE Conselheiro Paulino

A rede externa de esgoto sera executada em tubos de PVC, nas dimensGes compativeis
com o numero de contribuintes, de acordo com o projeto de esgotos sanitarios. A rede publica de
esgoto ira absorver todo o efluente do empreendimento por tratar-se de esgoto sanitario
domiciliar, gerado pelos moradores, proprietarios, locatarios, funcionarios e clientes nos

banheiros e cozinhas do local.
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A estagdo responsavel pelo tratamento € a ETE Centro, com capacidade de tratamento de
150 I/s através de um sistema de lodos ativados na variante IFAS (Integrated Fixed Film Activated

Sludge), decantador lamelar de alta taxa e desaguamento de lodo através de andesador e

centrifuga.

Foto 01: Rede esgotamento na confluéncia da Rua Zélia Santos Corte com Av. Dr. Galdino do
Valle Filho. Elaborador: autor (2024).

9.2.2. IMPACTOS E MEDIDAS RELATIVAS ABASTECIMENTO HIDRICO E ESGOTAMENTO
SANITARIO

A construcdo do empreendimento seguira os parametros descritos nos pontos acima

citados, de forma a interferir o minimo possivel em impactos ambientais danosos a area de sua

instalagao.
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Impacto: Nio sdo previstos impactos, uma vez que o
empreendimento possui carta de viabilidade de
abastecimento de agua e tratamento do esgotamento
sanitario, conforme dimensionamento previsto

Natureza: Positiva

Fase Operacgao

Magnitude: Desprezivel

Abrangéncia: Todas

Medida: Realizar o correto dimensionamento das redes
Responsabilidade: Poder Publico e empreendedor.

Tabela 05: Tabela de Impactos e Medidas. Fonte: autor, 2024.

9.2.3. FORNECIMENTO DE ENERIA ELETRICA

O municipio de Nova Friburgo tem a distribuicdo de energia elétrica realizada pela
concessiondria ENERGISA, esta abastece desde as areas urbanas até as rurais do municipio. Toda
a regido no entorno do empreendimento ja possui estrutura de distribuicdo elétrica, desta forma
apds o inicio das operacdes é apenas necessaria a solicitagdo da inser¢do do estabelecimento a

rede de abastecimento.

Por tratar-se de unidade mista, com residéncias e com algumas lojas de servigos, esse

aumento ndo acarretard em um impacto significante para a rede publica de distribuicdo.

9.2.4. ILUMINACAO PUBLICA

Como mencionado anteriormente, pelo fato de ja existir estrutura de distribui¢do de
energia, a iluminacdo publica estd funcionando perfeitamente no local, fato de extrema
importancia para garantir a seguranca da populacdo, moradores, funciondrios e clientes das

atividades do empreendimento.

Imediatamente em frente ao empreendimento verifica-se a existéncia de postes,

transformadores e fiagdo em excelente estado de conservagao.
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Figura 02: Rede publica de dlstribmgao eletrlca Fonte. autor 2024.

9.2.5. DREANGEM PLUVIAL

Em uma cidade como Nova Friburgo com periodos frequentes de chuvas intensas a alto indice
pluviométrico, torna-se primordial uma rede de drenagem adequada, evitando alagamentos e

acUmulos de agua, drenando-as e direcionando aos corpos hidricos.

O projeto prevé um sistema de retardo das aguas pluviais com a execugdo de uma caixa de
retardo com volume Gtil de 10,00 m3. Posteriormente, as dguas pluviais serdo encaminhadas através

de tubulacdo executada em tubos PVC direcionadas para a rede publica.

Além disso, importante citar que ja existem bueiros espelhados pelas ruas de modo a drenar
as aguas das chuvas nas vias de acesso ao empreendimento e propiciar o escoamento para as galerias.
Os bueiros observados contam com bocas de lobo e ndo foram observadas obstru¢do a ponto de

comprometer o livre escoamento da dgua pluvial drenada.
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Figura 03: Bueiros com boca de lobo na Rua Zélia Santos Cortes. Fonte: autor, 2024.

9.2.6. COLETA DE RESIDUOS

A coleta de residuos gerados pelos moradores e empreendimentos compreendidos dentro
do municipio é de responsabilidade da concessionaria EBMA (Empresa Brasileira de Meio
Ambiente), que possui aterro sanitario instalado e em operag&o na Av. Antonio Mério de Azevedo,

no bairro Cérrego D’Antas.

A mesma, aplica na cidade desde a coleta domiciliar porta a porta até a coleta seletiva dos
residuos, através da instalacdo de Pontos de Coleta. Nao foi possivel verificar a ocorréncia de
pontos de coleta seletiva préximos ao empreendimento, todavia, a area esta situada e
contemplada pelo sistema de coleta domiciliar, onde em horarios programados pela empresa

ocorre a coleta dos residuos descritos.

No mais, os residuos gerados no interior do empreendimento constituem residuos organicos,
rejeitos e reciclaveis, de caracteristica domiciliar, tais residuos sdo coletados pela EBMA no periodo

noturno com frequéncia diaria, conforme informagdes da propria EBMA.
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9.3 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

£ fundamental para qualquer empreendimento deste porte a proximidade com
equipamentos comunitérios, obedecendo os critérios de acessibilidade. Quanto a area de
influéncia desses equipamentos, existem vdrias interpretagdes de literaturas diferentes. Por
exemplo, para educacdo, a grande maioria dos autores a discute em trés niveis: ensino infantil,

ensino fundamental e ensino médio.

N3o somente no tocante as instituicdes de ensino, mas as diferengas de distancias
maximas abrangem outros equipamentos comunitarios, como a saude, seguranga publica, etc.
Diante do exposto, torna-se necessario que cada pesquisador saiba a realidade dasuadreaea
maior demanda de equipamentos por parte do empreendimento a ser implantado e, assim, adotar

as melhores propostas que reflitam a realidade do local em questao.

Como previsto no texto acima, cada empreendimento tem suas necessidades especificas,
estas podem variar muito entre o mbito residencial e 0 comercial/servicos, porém alguns fatores
devem ser mantidos e resguardados. Abaixo sera apresentada uma tabela que descreve a
necessidade minima de distanciamento entre os equipamentos comunitarios e as AID e All do

empreendimento.

EQUIPAMENTO DISTANCIA
Hospital Regional Regional
Posto de Saude 1,0 km
Posto Policial 2,0 km
Ensino infantil 0,3 km
Ensino fundamental 1,5 km
Ensino Meédio 3,0 km

Tabela 06: Distancias equipamentos publicos. Fonte: GDF/IPDF.

9.3.1. SAUDE

De acordo com a Carta de Servicos ao Cidaddo elaborada pela Secretaria de Satude, em
2019 a Rede Municipal de Satde de Nova Friburgo contava com 23 equipes implantadas, entre

Unidades de Saude da Familia, Postos de Satde, Unidades Basicas de Saude e Policlinicas.
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Policlinica Dr. Silvio Henrique Braune, ha apenas 350 metros de distancia. De acordo com a tabela
de distancias aceitdveis para servigos publicos, o deslocamento ideal seria de 1,0 Km, portanto,

esta distancia torna-se extremamente satisfatoria para a situagdo.

Ainda sobre o assunto sadde, de extrema importdncia mencionar a proximidade com o
Hospital referéncia na regido, o Hospital Municipal Raul Sertd, situado a apenas 500 metros,
conforme imagem a seguir. O Hospital Municipal Raul Serta (HMRS) é um hospital de médio porte,
com quase 100 anos de existéncia, com classificagdo de complexidade nivel lll, apresentando-se
como um dos polos da Regido Serrana, atendendo diretamente e indiretamente 14 (doze)
municipios, além de manter padrdo “porta aberta” emergencial com alta demanda didria sem

distincdo regional e/ou de outra natureza.

Mapa 03 Proxnmldade com o Hospital Mumcnpal Raul Serta.
Elaborador: autor, 2024,
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9.3.2. EDUCACAO
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De acordo com o IBGE, a taxa de escolariza¢do de 6 a 14 anos de idade (ano de 2010) era

de 98,7 %. Nova Friburgo, apés dados datados de 2021, conta com:

e 135 estabelecimentos de ensino fundamental;
e 43 estabelecimentos de ensino médio;

e 1 instituicdo federal.

Além de contar com universidades publicas, tais como: UERI (Universidade do Estado do
Rio de Janeiro), UFF (Clinica escola de Fonoaudiologia), CEFET (Centro Federal de Educacgdo
Tecnoldgica), soma-se a estes, o CEDERJ, consércio de diversas faculdades federais e estaduais

concentradas em um so lugar, onde o ensino é oferecido de forma semipresencial.
Das instituicdes de ensino publicas préximas ao empreendimento, tem-se situada na All:

e Escola Municipal Jim Elisa Teixeira de Uzeda, abrangendo o ensino infantil;
e Colégio Estadual Professor Jamil El Jaik, abrangendo, com ensino regular, as etapas de

ensino fundamental e ensino médio.

Entretanto, vale a pena mencionar a proximidade com escolas particulares, situada nas
4reas de influéncia direta e indireta, sendo eles: Colégio Nossa Senhora das Dores e a Casa Escola

Espaco Livre.

9.3.3. SEGURANGA PUBLICA

A 4rea do empreendimento conta com uma proximidade de extrema importancia no
tocante a seguranca publica, situada a apenas 1.400 metros em uma avenida de fluxo excelente
da 1512 Delegacia de Policia de Nova Friburgo, promovendo a integragdo dos esforgos da policia
e da comunidade na tentativa de eliminar as causas de violéncia, sendo base e administracdo de
operagdes policiais, investigagdes criminais e detenc¢do temporéria de suspeitos e presos em

flagrante delito de Nova Friburgo.
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Mapa 04: Proximidade com a 1512 DP.
Elaborador: autor, 2024.

9.3.4. LAZER

Quando se trata de lazer, a localidade apresenta como principal alternativa, na Praca dos
Suspiros, o Centro de Lazer Teleférico de Nova Friburgo. Considerado o maior com cadeirinhas
duplas do Brasil, o Teleférico de Nova Friburgo € um convite a um passeio nas alturas. Atracao
tradicional na cidade, foi inaugurado em 1975. Liga a Praga do Suspiro, no Centro, ao Morro da

Cruz.

0O local é divido em dois estagios. O primeiro é o Centro de Lazer do Teleférico, com pistas
de boliche, jogos eletrdnicos, um restaurante e o primeiro mirante da visita. Quem estd 13, deitada
de bragos cruzados também apreciando a vista, € a Boneca Eva. A boneca gigante foi sucesso nos
anos 80 e passou uma grande temporada no Barra Shopping, na cidade do Rio de Janeiro. Rodou
o Brasil ensinando as criangas como funciona o corpo humano. Foi repaginada e chegou as terras

friburguenses.
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estagio, no Morro da Cruz. Até 14 sdo 1.400 metros de extensdo (contando desde a Praca do

Suspiro) e 1.380 metros de altitude. Por I3, um gramado permite apreciar Nova Friburgo.

9.4. USOE OCUPACAO DO SOLO

A seguir serdo descritas quais possibilidades e incentivos, relativos a area desejada, que
s3o oferecidos e resguardados sob a legislagdo vigente. Atualmente, estd vigente no Plano Diretor

da cidade, o Macrozoneamento, que se estabelece por meio da Lei Com plementar n? 131 de 2019.

Além da legislacdo local supracitada, analisou-se em conjunto quais as possiveis alteracdes

especificamente:

e Na area aonde se insere o empreendimento; e

e No entorno ao local.

Para melhor contextualizacio de cada item, serd disponibilizado um mapa relativo a
localizaco do poligono em sobreposicdo com cada Macrozona do Plano Diretor. Serdo analisados

os parametros urbanisticos, ambientais, agricolas e econdmicos conforme dispde a lei vigente.

Antes de falar das zonas abrangidas pela Lei, deve-se salientar impactos relativos a
economia local, tal como a geracdo de emprego e renda local. O empreendimento terd a
capacidade de empregar mais de 200 funcionarios, de forma direta e indireta, desta forma ja

auxiliando na renda dos mesmos.

31
SARNO ENGENHARIA
Rua Moisés Amélio, n2 17 — sala 515-A, Cadima Shopping — Centro — Nova Friburgo/R)
sarnoengenharia@gmail.com




salario médio mensal dos trabalhadores formais
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Comparando a outros municipios
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Figura 04: Renda municipal. Fonte: IBGE.

9.4.1. ZONA DE ESTRUTURAGAO PRIORITARIA — ZEP-|

-
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Mapa 05: Zoneamento na drea do empreendimento.
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Elaborador: autor, 2024. Fonte: PMNF.
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situacdo da area do empreendimento com a ZEP-I, estas sao

R AT R

O mapa acima evidencia
porgdes do territdrio, prioritarios ao desenvolvimento da cidade, destinadas a promover usos
residenciais e n3do residenciais com densidades demogréficas e construtiva altas, além de
qualificagdo paisagistica e dos espagos publicos de modo articulado com o sistema de transporte

publico coletivo

Como mencionado anteriormente, o projeto de construgdo ja foi submetido a prévia
aprovacdo junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, onde foi avaliado o enquadramento
do empreendimento dentro dos pardmetros urbanisticos previstos no Quadro 2 do Anexo Il do

macrozoneamento.

100% BASE /
RESID. / N. RESID. MISTO 600 s 1.5 2 14 70% SERVICO / ZERO 025 1 5 l2a]as)2ss| s
70% RESID.

Tabela 07: Parametro urbanisticos ZEP-1. Fonte: PMNF.

Nesse sentido, importante mencionar que o projeto proposto foi classificado como Projeto
Especial, visando o aproveitamento melhor das caracteristicas e potencialidades do lote, diferente

das condicdes exigidas pela Lei. Abaixo, segue a redagdo do art. 76 da Lei Municipal n® 2249/88:

“Art. 76. O Municipio admitird Projeto Especial formulado
pelo proprietdrio do imével com aproveitamento melhor das
caracteristicas e potencialidades do lote, diferente das
condicdes exigidas pela Lei, desde que o mesmo se constitua
num melhor padréo social, urbanistico e/ou arquiteténico a
ser examinado previamente pelo Instituto Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural, previsto nesta Lei, o qual
recomendard ou néo sua aprovagdo.

Pardgrafo tnico. O projeto especial deve caracterizar uma
proposta alternativa dos pardmetros urbanisticos definidos
na Lei, e considerar os aspectos ambientais locais e das

proximidades, bem como a necessidade da drea no contexto
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equipamentos urbanos e comunitdrios”

Nesse sentido, apds avaliacdo do projeto apresentado, verifica-se que o projeto possui
uma condicdo diferente da exigida por lei quando se trata do Coeficiente de Aproveitamento,

sendo o apresentado maior que o “CAbas” (coeficiente de aproveitamento basico) permitido.

O Coeficiente de Aproveitamento ¢ a relagdo entre a drea total construida em um terreno
e a area desse mesmo terreno. Do ponto de vista de sua aplicagdo enquanto pardmetro em um
zoneamento, é mais comum entendermos o CA como um numero que, multiplicado pela area do
lote (dai a denominacdo de coeficiente), indica a quantidade em metros quadrados a serem

permitidos em um lote, somando-se as dreas de todos os pavimentos.
O projeto elaborado possui CA de 2,14, enquanto que o CA basico permitido seria de 1.

Apds esta andlise, existe uma contrapartida a ser exigida por essa diferenca entre os
coeficientes de aproveitamento apresentados e permitido. Segundo o art. 77 da Lei Municipal n2
2249/88, a apresentacdo do Projeto Especial implica no compromisso formal de aceitagdo, pelo
proprietario, de obrigacdes extraordindrias a serem exigidas pela Municipalidade que resultem

em beneficios diretos para a Comunidade.

Compromisso este regulamentado pelo Decreto n2 617 de 22 de junho de 2020, onde a
area extrapolada a construir, quando multiplicada pelo custo do metro quadrado de constru¢do
calculado e publicado pelo SINDUSCON-RJ, acrescido de 15%, que é o montante correspondente

ao pagamento relativo do projeto especial, gera um valor final.

Deste valor, 80% (oitenta por cento) sera destinado para beneficios da comunidade e 20%
(vinte por cento) sera destinado para a Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

Sustentadvel, ambos a serem definidos através de TAC — Termo de Ajustamento de Conduta.
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Mapa 06: Zoneamento no entorno da drea do empreendimento.
Elaborador: autor, 2024. Fonte: PMNF.

Embora ndo haja sobreposicdo do poligono da propriedade com a ZUC, esta abrange as
4reas de influéncia direta e indireta. Desta forma, cabe explanar o que sdo as ZUC’s e como podem

ou nio ser afetadas.

“7onas Urbanas Controladas - ZUC sdo porgdes do territorio
com necessidade de requalificagdo urbana, com proposta de
adensamento moderado, com necessidade de implantagdo de
novas infraestruturas e equipamentos urbanos e sociais

incentivando a criacdo de novas centralidades de bairro.”

As ZUC's, com o correto plano de expansdo urbano da cidade, podem ser consideradas as
futuras ZEP’s, uma vez que sdo as areas adjacentes as zonas de estruturacdo prioritaria. Nesse
sentido, a implantagdo do empreendimento fomenta o proposto na redacdo da lei no que tange

ao significado das zonas urbanas controladas.
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9.4.3. ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL — ZEIS
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Mapa 07: Zoneamento no entorno da drea do empreendimento.
Elaborador: autor, 2024. Fonte: PMNF.

Segundo o art. 14 da Lei Complementar n® 131/2019, Zona de Especial Interesse Social | -
ZEIS - | - s3o areas publicas ou privadas, ocupadas predominantemente por populagdo de baixa
renda em loteamentos irregulares ou clandestinos, onde ha interesse publico em manter a
populagdo moradora no local, e promover a regularizagao fundidria e urbanistica, sua integracao

3 estrutura urbana e a melhoria da qualidade da salubridade das habitacdes;

Sendo assim, da mesma forma que mencionado anteriormente em ZUC, a instauracdo de
um empreendimento como o pretendido na area do entorno de uma ZEIS ird despertar e encorajar
o investimento nessas dreas de forma a promover a regularizacdo e, principalmente, sua
integracdo a estrutura urbana realizada no seu entorno garantindo a expansdo urbana de forma

orientada e controlada e trazendo melhoria na qualidade das habitagdes dessas areas.
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9.4.4. ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - ZPAM

Mapa 08: Proximidade com ZPAM.
Elaborador: autor, 2024. Fonte: PMNF.

Soma-se 3 &rea de interferéncia direta e indireta do “Concominio”, a area acima
caracterizada como ZPAM (Zona de Prote¢do Ambiental), tais areas de acordo com o zoneamento

possuem restri¢des de uso e ocupagdo e exercicios de certas atividades, de acordo com o Art. 69

“ps Zonas de Protecio Ambiental —ZPAM sdo porgbes do
territério que tém como principais atributos: remanescentes de
Mata Atldntica em estdgios médios a avangados de sucessdo,
corredores ecoldgicos e macicos rochosos, prestando relevantes
servicos ambientais como: recarga e retengdo hidrica, conservagdo
do biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundacdo,
producéo de dgua e regulagcdo microclimdtica, devendo ser
destinadas & preservagiio e protecdo do patriménio ambiental e

hidrico.
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Pardgrafo unico. As unidades de conservagéo de protecio integral
e os fragmentos de vegetagdo nativa do bioma Mata Atléntica nas
unidades de conservacdo de uso sustentdvel estdo inseridas na

Zona de Protecdo Ambiental —ZPAM.”

Todavia, como a area caracterizada como ZPAM ¢ de predominéncia vegetativa, o teor do
empreendimento é de uso urbano, este ndo gerard interferéncia fisica na area, salvo impactos

relativos ao aumento da frequéncia de veiculos e populacional.

9.4.5. IMPACTOS E MEDIDAS RELATIVAS AO USOE OCUPACAO DO SOLO

Com base nos dados elencados neste capitulo, foi possivel perceber que, de acordo com
os parametros municipais, a area alvo para a instalagdo do “Concominio” ndo apresenta restrigdes

ambientais que impossibilitem a implantagdo da atividade.

Além disso, a zona citada inserida na macrozona do ambiente natural, como a ZPAM
somente compreende as Areas de Influéncia Direta e Indireta do empreendimento e em momento

algum a Area Diretamente Afetada.

No que compete ao entorno, observa-se a predominancia mista na All com residéncias,
prédios unifamiliares e inimeros tipos de servi¢os prestados, sejam na drea de educagdo, sadde,

lazer, entre outros.

Impacto: Aumento de postos de trabalho em decorréncia dos servigos a
serem prestados no local

Natureza: Positivo

Fase Instalacdo e Operagdo
Magnitude: Pouco significativa
Abrangéncia: ADA

Medida: N&o se aplica

Responsabilidade: Empreendedor

Tabela 08: Tabela de Impactos e Medidas. Fonte: autor, 2024.
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9.5. VALORIZACAO DE DESVALORIZAGAO IMOBILIARIA

Quando se pensa em valorizagdo imobiliaria, o que se tem é um conjunto de diversos
fatores que unidos podem ou ndo alterar a conjuntura de determinado espaco e, desse modo
acabam por alterar sua organizagdo, fisica, espacial e social. Quando determinado
empreendimento se instala em dado local, este tende a trazer junto de si alguns elementos que
por si sé ja agregam renda ao local. Uma edificacio mista como a que se propde, com O
quantitativo de salas e lojas comerciais, por exemplo, tem o potencial de aumentar o trafego de
veiculo e, além do aumento do trafego de veiculos, um significativo aumento de pessoas pelo local
em busca dos servicos, de forma a fomentar a circulagdo de renda, por meio da comercializagdo
dos servigos ali prestados, possiveis insumos que sdo agregados ao mesmo, e dos pontos

comerciais.

Em decorréncia da instalagdo dos equipamentos acima descritos, tende a ocorrer outro
fendémeno denominado Especula¢do Imobilidria que de acordo com Campos Filho (2001) trata do
beneficiamento de um determinado proprietdrio recebe uma transferéncia de renda, um
aumento do valor do seu bem em decorréncia da instalagdo de determinado empreendimento,
préximo ou na area de influéncia do seu, este empreendimento pode ser na forma de empresas,

investimento em equipamentos publicos, melhora na infraestrutura local, entre outros.

Outro possivel fendmeno que pode ocorrer € a gentrificacdo, que basicamente pode ser
definida como a mudanca no perfil de dado local, por exemplo: um bairro que antes era visto
como puramente comercial e agora comega a ter o fomento de algumas empresas e industrias.
Segundo Alcantara (2018) “O termo refere-se a processos de mudanca das paisagens urbanas, aos
usos e significados de zonas antigas e/ou populares das cidades que apresentam sinais de

degradagdo fisica, passando a atrair moradores de rendas mais elevadas”.

A area onde se instalard o empreendimento, tanto na All como na AlD, apresenta alta
densidade de populagio e até mesmo de construgdes, como mencionado anteriormente. Além

disso, a regido oferece variedade significativa de comércios e servigos.

Portanto, conclui-se, que a regido a qual estd sendo instalada o empreendimento €
considerada de valor elevado quando o assunto é valorizagdo imobilidria. Logo, por ser uma regido de

valorizacdo consolidada, de forma que a instalagdo deste empreendimento ndo acarretara na
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desvalorizacdo do local, sendo diretamente o contrdrio, ndo hé que se falar em impactos negativos

e medidas severas referentes a este topico.

Impacto:
Natureza:
Fase
Magnitude:
Abrangéncia:
Medida:

Responsabilidade:

Aumento da circulacdo e geracdo de renda local.
Positivo

Operagdo

Regular

Todas as areas

Fomentar ainda mais a geragao de emprego

Empreendedor

Tabela 09: Tabela de Impactos e Medidas. Fonte: autor, 2024.

9.6. MOBILIDADE URBANA

Para o bom desenvolvimento das atividades dentro de uma cidade, faz-se necessario que
a populacdo tenha condigdes de se locomover dentro da mesma. Para que tal atividade seja
exercida é imprescindivel que seja assegurada a qualidade das vias de acesso municipais e
interurbanas, de modo a favorecer n3o s6 a circulagdo interna, mas também condi¢des para que

a cidade componha o cendrio turistico a qual faz parte.
9.6.1. CALCAMENTOE ARBORIZACI\O

S3o considerados entre os aspectos necessarios para a qualidade de vida da populagdo
urbana e em demais organizagdes sociais, a qualidade de deslocamento de uma pessoa entre seus
destinos, para que isso seja assegurado da melhor forma, existem regulamentos que devem ser
seguidos pelos empreendimentos que se desejem instalar no territério brasileiro. A NBR

9050/2020 determina que:

“A largura da calcada pode ser dividida em trés faixas de uso, conforme

definido a seguir e demonstrado pela Figura [...]

a) faixa de servico: serve para acomodar o mobilidrio, os canteiros, as

drvores e os postes de iluminagdo ou sinalizagdio. Nas calgcadas a serem
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construidas, recomenda-se reservar uma faixa de servico com largura

minima de 0,70 m,

b) faixa livre ou passeio: destina-se exclusivamente @ circulagdo de
pedestres, deve ser livre de qualquer obstdculo, ter inclinagdo transversal
até 3 %, ser continua entre lotes e ter no minimo 1,20 m de largura e 2,10

m de altura livre;

¢) faixa de acesso: consiste no espago de passagem da drea publica para o
lote. Esta faixa é possivel apenas em calcadas com largura superior a 2,00
m. Serve para acomodar a rampa de acesso @0s lotes lindeiros sob

autorizacdio do municipio para edificagbes ja construidas”.
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Figura 05: Faixas de usos das calgadas. Fonte: ABNT NBR 9050/2020.

41
SARNO ENGENHARIA
Rua Moisés Amélio, n2 17 — sala 515-A, Cadima Shopping — Centro — Nova Friburgo/R)
sarnoengenharia@gmail.com




i

Assim ficam estabelecidas as distancias que devem ser mantidas em relagdo a construgdo
da calcada. Além disso, outros pardmetros devem ser observados quando se trata da constru¢ao

da mesma, estes estdo descritos na Lei n2 3.541/2006.

“Art. 12 Fica por Esta Lei, proibido o assentamento de piso de face

completamente lisa, em passeio publico ou cal¢adas.

Pardgrafo tnico. O assentamento de piso em passeio publico ou calgcada,
de que trata o caput do presente artigo, deverd conter no minimo 50% do

material dspero ou antiderrapante.

Art. 22 O Executivo Municipal, através de seu setor competente, deverd
proceder a um levantamento, visando a intimar o proprietdrio de imovel
que possui calcada com piso liso, a substitui-lo por piso dspero ou
antiderrapante, num prazo de 180 (cento e oitenta) dias de sua

notificagdo”.
Sendo que pela Lei Municipal de n® 2.249/1988:

“Art. 71. A construgio e a manutengdo dos passeios dos logradouros
dotados de meios-fios ou ndo, sdo obrigatdrias em toda a extensGo das
testadas dos terrenos edificados ou ndo, e serd feita pelos respectivos
proprietdrios, ressalvados os casos de reurbanizagéio a cargo da Prefeitura

Municipal, arcard com as despesas respectivas”.

No que tange a existéncia de calgamento na area, estas existem e encontram-se em estado
regular de manuteng&o. Entretanto, afirma-se neste documento que durante a implantagdo das
obras do empreendimento serdio adotadas as medidas recomendadas pelos orgdos para que haja

melhoria para facilitar a locomog&o dos que vierem a utilizar os servigos do local.

N3o obstante, importante mencionar, como grifado no projeto apresentado, que o
proposto esta em conformidade com o Decreto Municipal n? 463 de 13 de fevereiro de 2020. E
gue segundo o Manual de Calgadas de Nova Friburgo, o local deve ser contemplado com calgada
do “tipo 2”, aquelas que possuem largura de 1,50 a 2,50 metros, a serem realizadas com ladrilho

hidraulico normatizado de 0,20x0,20 com 4 gomos e faixa de servico com gramineas ou flores.
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Ja se tratando da arborizagdo do entorno, ficam estabelecidos os critérios basicos para
implementacdo pela Lei Municipal n? 3.925/2011, onde ficam estabelecidos os seguintes

parametros:

“Art. 92 A grborizagdo das dreas de dominio publico urbano obedecerd aos
sequintes critérios, a partir da vigéncia desta Lei:

| - nas ruas com largura igual ou superior a 14m (catorze metros), serd
permitido o plantio de espécime arboreo, de porte pequeno, nas calcadas
que déo suportes a rede de energia elétrica, enquanto que, nas calgadas
opostas, poderdo ser permitidos o plantio de espécime arboreo de porte
medio;

il - nas ruas com largura inferior a 14m (catorze metros), serd permitido,
apenas o plantio de espécie arbdreo, de porte pequeno;

IIl - nas avenidas com canteiro central serd permitido o plantio, nos
respectivos canteiros, apenas para drvores de tipo colunares ou palmdceos,
de estirpe limpa desde que os canteiros possuam largura inferior a 3,5m
(trés metros e cinquenta centimetros), ndo devendo a largura de a massa
arbérea ultrapassar largura do respectivo canteiro;

IV - nas avenidas, em que os canteiros centrais tenham largura igual ou
superior a 3,5m (trés metros e cinquenta centimetros), néo devendo a
largura de a massa arbdrea ultrapassar a largura do respectivo canteiro;
V - nas calcadas laterais de avenidas com canteiro central, serd permitido o
plantio de espécie arbdrea de porte pequeno;

VI - entre as drvores haverd um espago minimo de 8,00m (oito metros),
devendo ser respeitado o afastamento de 5,00 m (cinco metros) na esquina
e com relacdo aos postes, obedecendo G determinagdo desta
municipalidade;

VIl - as mudas de drvores serdo fornecidas e plantadas pela Prefeitura
Municipal, podendo o municipe efetuar, as expensas, plantio de drvores em
dreas de dominio publico, junto a sua residéncia ou terreno desde que
observados os requisitos desta Lei e as normas técnicas exigidas pela

Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
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VIl - as calcadas que circundam pragas devem ficar isentas da arborizag@o;
IX - Secretaria Municipal de Meio Ambiente indicard as espécies arboreas
de porte pequeno, médio e grande ser plantadas nos respectivos locais, com
preferéncia para as espécies nativas de ocorréncia local;

X - As drvores jé plantadas nas dreas de dominio publico, perimetro urbano,
que se mostrem inadequadas ao paisagismo, ao bem-estar publico, seréo
paulatinamente substituidas pela Prefeitura Municipal por outras mais

adequadas, sem a incidéncia de énus aos municipes. “

Pode-se observar, portanto, que no projeto arquitetonico sdo contempladas execugdes de
calcamento devidamente planejados e dimensionados e o plano de arborizagdo das vias de acesso
direto do empreendimento ser3o considerados na execugdo, trazendo conforto e qualidade para

os pedestres na drea.

9.6.2. IMPACTOS E MEDIDAS RELATIVAS A MOBILIDADE URBANA

Com base no exposto, é possivel verificar que a drea local e do entorno ja possui 100 % da
sua infraestrutura adequada para a instalagdo do empreendimento. Portanto, sera necessaria
somente a manutengio e a¢des de melhoria, colaborando para melhor adequacdo do tipo de

empreendimento ao local que se insere.

Impacto: Melhora na qualidade de deslocamento e mobilidade do
entorno. Implantacdo de calgada adequada e arborizada de

forma planejada na area do empreendimento.

Natureza: Positivo

Fase Instalagdo e Operacdo

Magnitude: Regular

Abrangéncia: ADA e AID

Medida: Realizar manuten¢des e melhorias que permitam melhor

deslocamento e acessibilidade.
Responsabilidade: Empreendedor — Poder Publico
Tabela 10: Tabela de Impactos e Medidas. Fonte: autor, 2024.
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9.6.2. CICLOVIAS E TRANSPORTES PUBLICOS

Haja vista que, a cada dia que passa menor € a capacidade das cidades de abarcar o
frequente aumento do contingente de veiculos existentes nos grandes centros urbanos, torna-se
uma alternativa muito eficiente a amplia¢do do sistema de modos de deslocamento alternativo.
Para tal, é indicada a instalagdo e uso de ciclovias para diminuir o volume de veiculos e
consequentemente a poluigdo sonora e atmosférica. Além disso, é claro, que a utilizagdo de
bicicletas, por exemplo, funciona como atividade fisica, de forma a reduzir os indices de

sedentarismo e doencas relacionadas a falta de atividades fisicas.

Nesse sentido, é importante mencionar que a integracdo entre transporte coletivo
eficiente e ciclovias tem o poder de vencer grandes distancias, aumentando a mobilidade de forma

eficiente.

bR 2

Foto 04: Ciclovia na Av. Dr. Galdino do Valle Filho. Fonte: autor, 2024.

A cidade de Nova Friburgo conta com uma empresa de dnibus municipal, a Nova Faol. Sua

frota atual é composta por 159 dnibus e 29 micro-6nibus, destes 30 onibus e 3 micros possuem
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adaptagdo e equimbamentos com elevador hidréaulico, plataforma de embarque e desembarque e
local adequado e reservado para portadores de necessidades especiais (PNE) de mobilidade

reduzida.

No site da Nova Faol é possivel verificar que hoje a empresa dispde de 88 linhas urbanas
que circulam entre as dreas urbanas e rurais do municipio, transportando, em média, pouco mais
de 2 milhdes de passageiros por més. A cidade possui um terminal rodovidrio denominado
Terminal Cesar Guinle — Integracdo Urbano / Rural apresentando um dos melhores sistemas de
integragdo do Brasil, criado na década de 1980, localizada no bairro Centro. Além de duas
rodovidrias intermunicipais, a Rodoviéria Sul, situada na Ponte da Saudade e a Rodoviaria Norte,

situada no bairro de Duas Pedras.

A area do empreendimento é abrangida por varias linhas publicas de Onibus, destas,

destacam-se:

e 106: Vale dos Pinheiros;

e 003: Lagoinha x Cordoeira;

e 103:Filg;

e 103: Granja Spinelli;

e 002: Ponte da Saudade x Duas Pedras;
e 501: Cdorrego Dantas;

e 203:Santo André.

Além das acima mencionadas, varias outras linhas passam adjacente a drea do
empreendimento, sendo um fator de extrema importancia e comodidade para as pessoas usuarios

do local.

E importante frisar que o empreendimento, por se tratar de uma unidade residencial com
centros comerciais, esta situada em uma area onde ha livre circulagdo de pessoas, ndo gerara um
aumento significativo do uso de transportes publicos, salvo o possivel uso por parte de

funcionarios. Deste modo, ndo se faz necesséria a andlise de impactos e medidas e este ponto.
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9.7.  VENTILAGAO E AERACAO, SOMBREAMENTO, ILUMINACAO, RUIDOS E EMISSOES
GASOSAS

De acordo com o art. 93 do Decreto-Lei n® 53 de 14 de janeiro de 1943 — Cédigo de Obras
Municipal, as construgdes existentes dentro de um mesmo lote terdo, entre suas faces, as
distancias necessarias para que fiquem satisfeitas as condi¢des de iluminagdo e ventilagdo. Outro

fator importante de avaliacdo deste assunto é o gabarito da altura e as aberturas.

Todos esses pontos foram considerados no momento de elaboragio do projeto. Partindo
deste ponto, pode-se afirmar que afim de atender a todas as normas e regulamentacdes
requeridas pela referendada lei, serdo consideradas e implementados todos os distanciamentos e
quantidades recomendadas de equipamentos de iluminacdo para a drea. Portanto, os elementos

a seguir devem ser tratados separadamente:

Elevagdo ou diminui¢do de temperatura e poluigdo do ambiente e do ar;

Sombreamento da area;

Efeitos danosos aos recursos hidricos e do solo;

[ ]

Poluigdo visual e sonora.

9.7.1. VENTILACAO E AERACAO

No que consta elevagdo da temperatura, ndo havera uma considerdvel elevacdo de
temperatura, haja vista que o solo ndo sofrera alteragdo em decorréncia de sua pavimentacio,
pois este jd se encontra com estas caracteristicas. O fenédmeno responsavel pela elevacio da
temperatura do ambiente é chamado de “llha de Calor” caracterizada como area de “[...] baixa
densidade de areas verdes, como as que ocorrem em centros urbanos, nota-se elevacdo da
temperatura do ar local. [...] e das superficies do meio urbano em relacdo as do entorno rural
proximo” (OKE, 1987 apud CALLEJAS, 2015). Portanto, devido a necessidade de reconstituicio da
pavimentagdo, seja por meio de asfalto ou por concreto, ndo haverd aumento, pois como
mencionado, a area ja se encontra pavimentada. Ademais, o outro momento em que haverd
elevagdo de temperatura sera na carga e descarga dos caminhdes de carros dos prestadores de

servicos no local. Porém suas liberagdes contem baixissimo teor de poluigdo, se dispersando

rapidamente pela atmosfera.
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9.7.2. SOMBREAMENTO E ILUMINACAO

Os efeitos de sombreamento da drea, no entanto, ocorreram somente na ADA onde
estiver instalada o telhado “Condominio”. Entretanto, importa mencionar que o projeto respeita
a taxa de ocupacdo prevista em lei sendo inferior a 70% da area total do terreno. Além disto, a

regulamentagdo descrita pelo Art. 1° da Lei Municipal n? 3.227/2002 onde fica determinado:

“Art. 19 Fica, por Esta Lei, obrigatério, nos projetos de edificacdes
(construgdes, reformas ou ampliacdes) residenciais, comercigis e
industriais, a reserva de drea permedvel no perimetro do terreno, a escolha
do proprietdrio e na porcentagem a ser definida pelo Poder Publico.” (Nova

Friburgo, RJ. 2006)

9.7.3. RUIDOS

A poluigdo sonora refere-se ao efeito danoso provocado por sons em determinado volume
que supera os niveis considerados normais para os seres humanos. Pode-se, contudo, assumir
outros parametros de andlise para esse tipo de poluicdo, tomando como base o impacto dos
ruidos dos motores de embarcagdes na comunicacdo de cetdceos, o estouro de rojdes para
animais como bovinos, cdes e gatos ou mesmo a interferéncia de ruidos urbanos da comunicacio
das aves. Diferentemente de outros tipos de poluigdo, a poluigdo sonora nio deixa residuo, possui
um menor raio de agdo, ndo é transportada através de fontes naturais e é percebida somente por
um sentido: a audigdo. Tudo isso faz com que muitos subestimem seus efeitos, ainda que ela possa

trazer graves danos a saide humana e de outros animais.

Para Murgel (2007), as fontes de ruido sdo as mais diversas e constituem causa de polui¢io
sonora dependendo da sua localizagdo, da intensidade e periodicidade do ruido produzido. Dessa
forma, qualquer som — desde brincadeiras de crianga ou latidos de cachorro, musica popular ou
erudita até vias de trafego pesado ou parques industriais — pode vir ou ndo a se caracterizar como
poluente. A rigor, considera-se poluigdo a alteracdo das caracteristicas ambientais naturais do

meio. Por esse conceito, qualquer som estranho ao ambiente seria entendido como poluicdo

sonora.

Para fins técnicos, no entanto, considera-se como poluigdo sonora a emissdo de sons,

ruidos e vibragdes em decorréncia de atividades industriais, comerciais, de prestacio de servigos,
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domeésticas, sociais, de transito e de obras publicas ou privadas que causem desconforto ou
excedam os limites estabelecidos pelas normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, em desacordo com as posturas municipais, Resoluges do Conselho Nacional do Meio

Ambiente — CONAMA.

Para o empreendimento, durante a fase de instalacdo tera um nlimero importante de

fatores geradores de ruido e de vibragBes, pois nesta fase envolve a construcdo civil.

Uma das caracteristicas mais importantes dos ruidos e vibragbes na construgio civil é a alta
proporcéo do ruido impulsivo presente na atividade. Isto ocorre através de processos diferentes
como: passagem de caminhdes e maquinas, atividades de bate-estacas, processos de perfuracdes
e retirada de entulhos, etc. Todos esses itens proporcionam alto nivel de ruido impulsivo que é
uma causa potencial de reclamagbes publicas, pois causa incémodo 3 comunidade. Para o
empreendimento, a fase de instalacdo serd o momento onde a maior parte dos ruidos serdo

gerados.

Para assegurar a garantia dos aspectos de zoneamento na regido onde acontecerd a obra,
sera seguido os limites em decibel preconizados na legislagdo vigente, norma técnica avaliacdo de

ruido em dreas habitadas visando o conforto da comunidade — ABNT 10.151/00.

Como forma de atendimento da norma e mitigacdo dos impactos, as atividades serdo
executadas no periodo diurno e de forma intercalada. Ou seja, as agdes que geram mais ruidos

serdo executadas em periodos diferenciados.

Além dessas medidas informadas acima, os trabalhadores da obra que poder3o ser os mais
afetados devido a préxima com a fonte de ruido, utilizardo equipamentos de seguranga como por

exemplo os abafadores auditivos (protetor auricular).

Ja na fase de operagao, o ndmero de fatores geradores de ruido e de vibrac&es serd menor.
Tendo como base o projeto apresentado, podemos inferir que a possivel fonte de geragdo de ruido

sera trafego de veiculos leves no interior do estabelecimento.

Entretanto, esclarecemos que o trafego de veiculos, somente ira gerar ruido durante sua
entrada e saida na area do empreendimento, fato tipico e inerente as atividades que ocorrerdo

no local.
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Durante o periodo das obras, devera ocorrer 3 movimentagdo de equipamentos a diesel, estes

possuirdo correta manutencso de forma a permitir o controle de fumaga preta por equipamentos que

utilizam dleo diesel.

Estima-se um aumento nos niveis de emiss3o de poeiras e gases no periodo de implantacio do

empreendimento, devido a mobilizagdo de equipamentos até a conclusdo das obras.

O impacto que ocorrers na fase de construgdo deverd ser sentido n3o sé na area diretamente
afetada, como também na 4rea de influéncia direta, sendo sua extensio dependente da localizacdo e
do tipo de intervenco. Entretanto, este impacto serd de carater tempordrio, pontual e reversivel,
devendo ser mantido o terreno do empreendimento umidificado, evitando a emiss3o de particulados,

os veiculos utilizados para transporte de material terdo sua carga devidamente coberta com lona.

9.8.  PAISAGEM URBANA, PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

9.8.1. PAISAGEM URBANA

O conceito de paisagem apresenta e jd apresentou diversas defini¢des ao longo do tempo.
Vdrias ciéncias se apropriam do termo e d3o suas definicdes sobre ele, para a geografia por
exemplo, entende-se paisagem como um recorte do que se v&, no momento em gque se vg,
portanto, supde-se que este conceito possa ser concebido de diferentes formas para cada
individuo dependendo da realidade em que se encontra. Ja para a arte a paisagem é uma

expressdo, uma mistura das acdes e elementos, enquadrados em um retrato.

Em suma, a paisagem conservara sempre a primeira impressdo que se tem de um lugar,
que contem sentimento envolvido e ficard marcada na lembranga daquele que a captura. Seu
contetdo tende, por alguns é considerado apenas o natural, no entanto paisagem é tudo aquilo

que vemos, acrescidos de modificacdes humanas ou ndo, paisagem é recorte, momento e

lembranga.

O local onde se insere o empreendimento é composto de uma paisagem urbana, sendo
caracterizado por muitos edificios, ruas e as perfeitas defini¢des de lotes. E possivel observar a
predominancia do uso que se propde no entorno, misto com a integragdo dos usos. A Rua General

Osdrio, muito préxima ao local do empreendimento, além de possuir essa caracteristica,
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apresenta uma excelente arborizagio urbana, apresentando, portanto, uma excelente qualidade

urbana de paisagem.

9.8.2. PATRIMONIO CULTURAL

Como é possivel verificar na imagem a seguir, o entorno do empreendimento,
correspondente as dreas de influéncia direta e indireta, possui diversos bens tombados tanto, pelo
Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN) quanto pelo Instituto Estadual do

Patrimonio Cultural (INEPAC).

e ® F2)
.p# ; y{
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3-Cap. de Santol Antoniogol

: ;@fﬁgath

1

Elaborador: autor, 2024. Fonte: PMNF.

Dos bens tombados mais préximos, destacam-se a Praca Getulio Vargas e seu entorno,
tombados devido ao seu conjunto arquitetdnico, paisagistico e sua importancia cultural. A Praca
Getdlio Vargas constitui uma area de alargamento do principal eixo urbano de Nova Friburgo,

ponto de encontro da populagdo da cidade, e que é enriquecida por trés aléias de eucaliptos
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centendrios. Essas arvores, plantadas pelo botanico Glaziou, visava, ao mesmo tempo, conferir ao

logradouro especial feigdo paisagistica e sanear uma area alagadica ai existente.

Importante mencionar o Colégio Modelo, tombado desde 2012, e hoje é objeto de uma
obra de restauragdo e integracdo do patrimonio cultural 3 uma edificagdo mista em fase de
construcdo também pela Construtora EngePrimus. A edificagdo passard por restauragao
minuciosa, e tera a cor original, em amarelo, recuperada, substituindo o azul que marcou o
centenario colégio. Suas linhas neoclassicas serdo refletidas nos vidros espelhados do complexo

de sete pavimentos que sera construido, dentro do gabarito da area.

De extrema importancia citar o préprio local do empreendimento objeto deste estudo. O
Clube Xadrez, tem sua sede com volumetria e fachada tombada através do decreto n2 268 de 26
de novembro de 2012. Nesse sentido, o projeto proposto pela EngePrimus também ird manter o

casarao da sede incorporado & arquitetura moderna do edificio que se propde.

Vale citar a proximidade do empreendimento com o Corredor Cultural da Praga dos
Suspiros. O local, aberto em 2008, é destinado a cultura, lazer e turismo, possuindo varios
atrativos, o Teatro Municipal, a Capela de Santo Antdnio e a Praga das Coldnias, cujo objetivo é
homenagear e reunir as 10 nag¢des formadoras de Nova Friburgo, sdo elas: Pan-Africana, Suica,

Alemanha, Austria, Espanha, Hungria, Italia, Japdo, Libano e Portugal.

9.8.3. PATRIMONIO NATURAL

Em especifico, o empreendimento ndo conta com patrimoénios naturais em suas areas de
influéncia diretas e indiretas, visto que este se encontra no bairro do Centro. O mais proximo
patrimdnio natural municipal instituido é o Pico do Caledénia, classificado como APA (Area de
Preservacdo Ambiental), uma UC de Uso Sustentavel. Importante mencionar que estd inserida na
Unidade de Conservagdo de Protecdo Integral Parque Estadual dos Trés Picos — PETP, criado em 5
de junho de 2002, através do Decreto Estadual n® 31.343. O Parque conta com uma darea de
aproximados 65.113,04 hectares e abrange no total cinco cidades, sdo elas:

e Teresopolis;
e Guapimirim;
e Nova Friburgo;

e (Cachoeiras de Macacu;
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e Silva Jardim;

De acordo com a Lei Federal 9.985/2000 que instituiu o Sistema Nacional de Unidades de
Conservagdo da Natureza, o Parque tem como objetivo basico a preservacdo de ecossistemas
naturais de grande relevancia ecoldgica e beleza cénica, possibilitando a realizagdo de pesquisas
cientificas e o desenvolvimento de atividades de educacdo e interpretagdo ambiental, de

recreacdo em contato com a natureza e de turismo ecoldgico.

Ja a Area de Protecdo Ambiental é uma area em geral extensa, com um certo grau de
ocupa¢do humana, dotada de atributos abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para a qualidade de vida e o bem-estar das populagdes humanas, e tem como
objetivos basicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o processo de ocupagdo e assegurar

a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

Todas essas areas estdo a mais de 8 (oito) quilémetros do local do empreendimento, ndo
se caracterizando como sujeitas as interferéncias em decorréncia da instalacdo do projeto em

questdo.

N
i \

Mapa 10: Area de abrangéncia do PETP (verde) e APA Pico do Caledénia (azul).

Elaborador: autor, 2024. Fonte: PMNF.
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9.9. RECURSOS HIDRICOS

O estado do Rio de Janeiro é dividido em 9 regides hidrogréficas, sendo a regido do
empreendimento objeto deste estudo a Rio Dois Rios — regido hidrografica VII. Esta, por sua vez
possui uma area de escoamento de 4.375,5 km? abrangendo 12 municipios. A drea do
empreendimento em si ndo é cortada por nenhum corpo hidrico. Entretanto, possui do lado
oposto da Av. Dr. Galdino do Valle Filho o curso hidrico que corta o eixo principal da cidade, o Rio

Bengalas.

Elaborador: autor, 2024. Fonte: GeolNEA.

Embora haja proximidade com o Rio Bengalas, ao considerar a Certiddo Ambiental CA n2
INO20419, emitida através do processo administrativo E-07/508592/2012, foi demarcada Faixa
Marginal de Protecdo (FMP) de 15,00 metros entre os pontos acima definidos como “inicial” e “final”,
que sdo as coordenadas geograficas de referéncia descritas na CA. Sendo assim, verifica-se, com base

na planta de situagdo do projeto, que o empreendimento estd em conformidade com o preconizado
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no art. 42 da Lei Federal 12.551/2012 — Cédigo Florestal no que tange as Area de Preservacdo

Permanente — APP.

Em suas dreas de influéncia, como supracitado, ndo sdo encontradas areas que, conforme
a Lei Complementar n° 131/2019, sdo caracterizadas como Zona de Especial Interesse Hidrico,

nem tampouco Areas de Protecdo Ambiental.

9.10. ROTAS DE ACESSO AO EMPREENDIMENTO

A RJ-116, neste ponto municipal denominada de Avenida Doutor Galdino do Valle Filho é
a principal rota de chegada ao estabelecimento, sendo uma das principais vias da cidade, de maior

trafego e de melhor infraestrutura.

Entretanto, tanto a Rua Zélia Santos Cortes quanto a Rua Arnaldo Bittencourt também
possuem acesso de pedestres ao estabelecimento, sendo esta ultima, a via de acesso dos veiculos

ao estacionamento do empreendimento.

Mapa 12: Via de acesso ao empreendimento. Fonte: autor, 2024.
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Na imagem acima:

e Sinalizada em “verde” a Av. Dr. Galdino do Valle Vilho;

e Sinalizada em “vermelho” a Rua Zélia Santos Cortes;

e Sinalizada em “amarelo” a Rua Arnaldo Bittencourt;

e As setas “laranja” representam a trajetdria dos veiculos de acesso ao

estacionamento do empreendimento.

Desta forma, n3o havera dificuldade em termos de aumento da circulacdo de veiculos em
outras vias que ndo estas. Vale citar que o empreendimento se responsabilizara pela instalagdo
de sinalizadores e redutores de velocidade ao longo das vias de acesso, com sinalizacdo de entrada

e saida de veiculos na area do empreendimento, visando a seguranga dos motoristas e pedestres.

Durante a fase de instalacio das boras, a saida e entrada de veiculos, devidamente
sinalizadas com sinalizacdo vertical e horizontal segundo os modelos previstos nas normas
técnicas, também n3o causa impacto na avenida uma vez que 0s caminhdes serdo orientados ao

acesso pela Rua Arnaldo Bittencourt.
9.11. DEMANDA DE ESTACIONAMENTO

De acordo com a Lei Municipal n? 2.249/1988 que dispde sobre o uso do solo, os
empreendimentos construidos apds o estabelecimento desta lei ficam obrigados a disporem de
dreas que possibilitem o estacionamento de veiculos, sejam elas cobertas ou ndao, mas que
comportem o volume demandado pela empresa. Abaixo segue a imagem do anexo 28 da
referendada lei, onde é especificado o numero minimo de vagas para OS diferentes

empreendimentos instalados no municipio.
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Tabela 11: Quadro de estacionamento — Anexo 28. Fonte: Lei Municipal n® 2.249/88.

Em cumprimento ao exposto acima, o empreendimento conta com 72 (setenta e duas)

vagas de estacionamento cobertas.

9.12. CARGA E DESCARGA

O empreendimento alvo deste estudo/relatério ndo dispde de horérios fixos para carga
e/ou descarga, haja vista que as atividades a serem instaladas no local ainda n3o sio previstas e
seu abastecimento ocorrerd sob demanda, portanto o fluxo de carga e descarga ndo pode ser
precisado. No entanto & possivel afirmar que isto ndo incorrera prejuizos as vias de acesso, como

aumento da manutengdo ou reforgo da estrutura da mesma.

Além disso, serdo destinadas dreas de abastecimento relativas aos demais servigos, onde

possuiram lugar corretor destinado a parada de veiculos fornecedores.

10. CONCLUSAOQ

Conclui-se que, com base nas informagdes trazidas nos paragrafos ao longo deste Estudo,
que a instalacdo deste empreendimento, no local escolhido, trard mais beneficios do que prejuizos
ocasionados pela sua instalagdo, tanto em termos ambientais, quanto fisicos e socioecondmicos.
Gerac¢do de renda, melhora na qualidade de vida, a diminuicio do deslocamento dos moradores

do entorno em virtude da alta oferta de servicos gerados pela atividade. Além disso, acredita-se

57
SARNO ENGENHARIA

Rua Moisés Amélio, n? 17 — sala 515-A, Cadima Shopping — Centro — Nova Friburgo/RJ
sarnoengenharia@gmail.com




gerar um aumento nos investimentos relacionados a infraestrutura local, trazendo maior

seguranca no ir e vir da populagdo local e dos que por ali estiverem de passagem.

Durante a fase de obra, a geracdo dos residuos atendera a Resolugio do CONAMA n2 307, de
05 de julho de 2002, publicada no D.0.U. em 17/07/2002, que estabelece diretrizes, critérios e

procedimentos para a gestdo dos residuos da construg3o civil.

Portanto, o estudo deixou claro que os responsaveis pela elaboracdo e execucdo dos
projetos irdo seguir todas as normas e legislacdes pertinentes 2 atividade no sentido de obtencdo
das licencas de construgdo e suas devidas licengas ambientais. No mais, a atividade n3o apresenta
nenhuma caracteristica que possa ser considerada como fonte de risco e os impactos causados pelo
empreendimento sdo previsiveis e poderdo ser mitigados através das propostas do empreendedor e

pelas exigéncias e condicionantes de validade estipuladas pela Prefeitura Municipal de nova Friburgo.
11. FECHAMENTO
Este documento possui 59 paginas e 2 anexos, sendo eles:

¢ Anexo 1- Anotagdo de Responsabilidade Técnica;

e Anexo 2 - Identificagdo do responsavel técnico;

Eng. Vicente Cereja
CREA/RJ n? 2018118591
ART n2 2020210230362
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ANEXO |

Anotacdo de Responsabilidade Técnica
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2"Via - CONTRATANTE
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART

% 2020240120548

‘Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro INICLAL

INDIVIDUAL
1. Responsavel Técnico

VICENTE SARNO CEREJA

Titulo profissional: -
ENGENHEIRO SANITARISTA E AMBIENTAL
ENGENHEIRO CIVIL

RNP: 2017829048

Registro: 2018118591

Empresa contratada: Registro:

2. Dados do contrato
Contratante: MARCIO DA SILVA BRANCO CPF/CNPJ: 768.697.257-72
RUA MARECHAL FLORIANO PEIXOTO .
Complemento: Bairro: PERISSE N°: 181
Cidade:NOVA FRIBURGO UF: RJ CEP: 28613290
Contrato: - Celebrado em: 26/04/2024 Tipo de Contratante: PESSOA FISICA
Valor do Contrato: R$ 500,00

3. Dados da Obra/Servigo
AVENIDA DOUTOR GALDINO DO VALLE FILHO )
Complemento: AREA 02 Bairro: CENTRO N°: 153
Cidade:NOVA FRIBURGO UF: RJ CEP: 28625010
Data de Inicio: 26/04/2024 Previsdo de término: 26/04/2025 Coordenadas geograficas: -22,283601 -42,534459
Finalidade: -
Proprietario: MARCIO DA SILVA BRANCO CPF/CNPJ: 768.697.257-72

4. Atividade técnica Quantidade Unidade Pavimento
5 - AVALIACAO 1.00 ouTt -

24 - ESTUDO

36 - LAUDO TECNICO

86 - LEVANTAMENTO DE DADOS TECNICOS
249 - AGOES MITIGADORAS

250 - IMPACTOS AMBIENTAIS

252 - LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

ELABORAGAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E SEU RESPECTIVO RELATORIO DE IMPACO DE VIZINHANGA PAR
A IMPLANTAGAO DE EDIFICACﬂO MISTA, COM PRESERVAGAO DE BEM TOMBADO, SITUADO NA AREA 02

6. Declaracdes

e 2004, as atividades profissionais acima relacionadas.

&Ac;ssihilidade:Declara a aplicabilidade das regims de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro

7. Entidade de classe
AEANF - ASS0C DOS ENG E ARQUTITETOS DE NOVA FRIBURGO

9. Informactes——

8 A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentacdo do
comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea-RJ:
www.crea-rj.org.br/servicos/autenticidade

ormacoes acima 1 A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as |

e de www.crea-rj.org.br/servicos/autenticidade.
o i / 8 A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
VICENTE-SARNO STETATT4 e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.
MARCIO DA SILVA BRANCO - 766.607 267.72 www.crea-rj.org.br atendimento@crea-rj.org.br

Tel: (21) 2179-2007 Rua Buenos Aires, 40 - Rio de Janeiro - R)

Valor ART: RS$ 99,64 Registrada em 26/04/2024 Valor Page R$ 99,64 MNosso Numero: 28078570002120591

Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA""RJ ART de Obra ou Servico
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ANEXO I

Identificacdo do responsavel técnico

SARNOG ENGENHARIA
Rua Moisés Amélio, n? 17 — sala 515-A, Cadima Shopping — Centro — Nova Friburgo/RJ
sarnoengenharia@gmail.com
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