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1- Identificacdo da Empresa

Empresa: SHPX LOGISTICA LTDA.

Nome Fantasia: ******

CNPJ: 42.446.277/0124-41

Descrigéo de Atividade: Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas,
intermunicipal, interestadual e internacional

Enderego: AV ANTONIO MARIO DE N°: 5524 GALPAO 1e 2] Bairro: DUAS PEDRAS

AZEVEDO Gleba 1

Cidade: NOVA FRIBURGO | Estado: RIO DE JANEIRO CEP: 28.630-310
Telefone Fixo: (11) 2626-1679 | Telefone Celular: *******

E-mail: FISCAL.BR@SHOPEE.COM

CNAE: 49.30-2-02

Grau de Risco: 1

Dias de funcionamento: Domingo a Segunda feira

Numero de Funcionarios: 130 "Horario de funcionamento: Domingo & Segunda feira : 24 horas

2- |dentificacdo dos Responsaveis Técnicos

]

Nome: SERGIO HENRIQUE MANTOVANI

Profissao: Especialista em Qualidade, Seguranga, Meio Ambiente e Saude / GAIl

CPF: 071.509.237-55

CREA-RJ n°: 2009151332

Endereco: R CARLOS ALBERTO | N°: 203 | Bairro: CRUZEIRO DO SUL
Cidade: NOVA IGUACU | Estado: RIO DE JANEIRO | CEP: 26.012-090
Telefone Celular: 21985662599 | E-mail: shmantovani@gmail.com

Nome: JESSICA CARLA PONTES DA SILVA

Profissdo: GESTORA AMBIENTAL

CPF: 149.197.267-08

CRQ-RJ n°: 03205447-6

Enderego: R OLMIR | N°: 251 | Bairro: RANCHO NOVO
Cidade: NOVA IGUACU | Estado: RIO DE JANEIRO | CEP: 26.012-060
Telefone Celular: 21985662599 | E-mail: jesscontato1@gmail.com
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3- Apresentacgédo

A implementac&o de novos empreendimentos da construgao civil tende a promover alteracdes
na dinamica urbana, social @ ambiental do seu entorno. Os impactos que essas alteragcdes
podem causar devem ser avaliados, em especial os negativos, em sua area de influéncia.

A Lei Federal n 10.257/2001, conhecida pelo estatuto da cidade, apresenta o EIV - Estudo de
Impacto de Vizinhanga como um mediador dos interesses privados dos empreendedores, e o
direito a qualidade de vida urbana daqueles que moram ou transitam em seu entorno. Esta é
a razao pela qual o EIV & exigido pelos érgéos publicos municipais, como parte fundamental
no processo de aprovagdo de empreendimentos que tenham potencial de causar impactos
negativos a vizinhanca.

Desta forma, atendendo & solicitagdo dos 6rgéos técnicos da Prefeitura Municipal de Nova
Friburgo, a SHPX LOGISTICA LTDA, por meio da G2MAX CONSULTORIA, desenvolveu este
Estudo de Impacto de Vizinhanca.

4- Objetivo

O objetivo principal deste trabalho &€ desenvolver um diagnéstico e prever os possiveis
impactos do empreendimento a ser implementado, além de indicar medidas de prevencao,
correcao e, quando necessario, de mitigacao.

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, visa apresentar de forma detalhada o
empreendimento de operacdes logisticas, bem como das vantagens e desvantagens para a
cidade e regido, em virtude da implantacao.

Para o caso dos impactos negativos, serdo sugeridas medidas mitigadoras que tém como
objetivo anular a agéo negativa prevista, de forma a ndo comprometer em nenhuma fase de
empreendimento, seja durante as obras, seja durante a operacéo, a qualidade de vida dos
moradores do seu entorno.

O presente relatério também tem como finalidade evidenciar que o empreendedor atendera
as exigéncias dispostas nas leis municipais, estaduais e federais que recaem sobre o
parcelamento, uso e ocupacgao do solo.

5- Atendimento a legislagéo vigente

O empreendimento Shopee foi concebido a partir do que dispde as legisla¢des vigentes:

O Estudo de Impacto de Vizinhanga € um documento a ser exigido pela Municipalidade com
o objetivo de contribuir para a analise de empreendimentos, que tém potencial de promover
adensamento populacional. A elaboracéo deste EIV atende ao que esta disposto no Decreto
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Municipal que institui os procedimentos para o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e ao
Termo de Referéncia Técnico do municipio de Nova Friburgo.

6- Caracterizacdo da Regido de Vizinhanca
6.1 - Caracteristicas da Area de Implantaczo

A regido de vizinhanca do empreendimento & composta por uma mescla de usos,
predominando atividades comerciais, servigos e algumas edificacdes residenciais. A area
apresenta infraestrutura urbana consolidada, com vias pavimentadas, redes de
abastecimento de agua, energia elétrica, coleta de esgoto e transporte publico. O bairro conta
com equipamentos urbanos relevantes como escolas, unidades de salde, comércios
varejistas e atacadistas, além de centros de distribuic8o e galpdes logisticos, o que caracteriza
uma zona de uso misto com intensa dindmica econémica.

A area de implantagdo do empreendimento Shopee localiza-se na Avenida Anténio Mario de
Azevedo, n° 7000, bairro Duas Pedras, no municipio de Nova Friburgo, RJ. Trata-se de um
lote inserido em zona predominantemente comercial e industrial, com facil acesso viario e
localizag&o estratégica proxima a importantes eixos de circulagéo urbana. O terreno possui
topografia regular, apresentando condicdes adequadas para a implantagéo da edificac&o
proposta, respeitando os parametros urbanisticos vigentes.

6.2 — Definicdo da area de estudo

A area de estudo sera definida com base nos conceitos de vizinhanga e analise de delimitacéo
presentes no Caderno Técnico do Estatuto das Cidades, o qual apresenta um conjunto de
normas e diretrizes gerais para a execugdo da politica urbana, instituindo, assim, uma politica
de desenvolvimento urbano.
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Define-se vizinhanca como sendo o conjunto de pessoas, edificagfes e atividades
compreendidas em uma mesma base territorial que possa ser atingida ou beneficiada pelos
efeitos de empreendimentos, tanto na fase de implantaggo, quanto na fase de operacéo. O
tamanho e a forma da area de vizinhanga podem variar conforme a densidade populacional,
a existéncia de barreiras fisicas, a acessibilidade, entre outros fatores. O critério a ser adotado
deve ser definido de acordo com as caracteristicas especificas de cada empreendimento.

A delimitac&o da area de influéncia, ou area de vizinhanga, é determinante para cada EIV,
uma vez que somente apos essa etapa, é possivel orientar as diferentes analises tematicas,
bem como avaliar a intensidade e a natureza dos impactos.

Para este estudo, a area de vizinhanga foi definida com base nas barreiras fisicas presentes
no entorno do empreendimento. Com essa definicdo, a area de estudo correspondera ao
bairro do empreendimento, Duas Pedras.

A figura abaixo apresenta a area de influéncia do empreendimento em questio:

6.3 — Infraestrutura existente na area de estudo

O empreendimento sera implantado no perimetro urbano do municipio, em area com
infraestrutura urbana ja instalada. A regiao é atendida por rede de distribuicdo de agua potavel
e rede coletora de esgoto, além de rede de energia elétrica e pavimentagéo asfaltica.
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‘ Também ha servigo regular de coleta de residuos sélidos, por uma empresa terceirizada, que
Wl fica responsavel pela destinagdo adequada dos residuos soélidos gerados pelo
" empreendimento. O municipio também apresenta coleta de residuos sélidos urbanos.

i

ll Sobre o sistema viario, ha transporte coletivo na area de vizinhanga do empreendimento e
4 existe um tréfego uniforme, regular e de intensidade normal na regifo e na frente do
empreendimento, por estar localizado a beira de uma rodovia.

‘$ " eg 7z =

Sr 6.4 — Equipamentos comunitarios

| .

Z;; As figuras abaixo apresentam a localizag&o dos equipamentos publicos situados na area de
i influéncia do empreendimento.
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5 Equipamentos de Satde:

Na regiéo de vizinhanga do empreendimento, foi identificado um hospital particular situado a
] cerca de 05 km de distancia, que atende a populacéo local e representa um importante ponto
| de apoio aos servicos de atendimento médico e preventivo. N3o foi identificado Unidade
5 Basica de Saude (UBS).

Hospital Particular S&o Lucas

’ Equipamentos de Educacéo:

Quanto aos equipamentos publicos de educacéo, foi identificada situado a cerca de 5,8 km
1 do empreendimento, um colégio estadual, que compde a rede de ensino fundamental do
municipio e atende a demanda da comunidade local.
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6.5 — Caracteristicas da area de influéncia

A Area de Influéncia ¢ identificada pela urbanizagdo antiga ocorrida ha mais de 50 anos e sua
localizag&do. Proximas vias importantes do municipio de Nova Friburgo, torna-se regido de
empreendimento privilegiada e, consequentemente, valorizada.

Em relag&o ao uso e ocupagéo do solo, a regido é caracterizada da seguinte forma:

» Predominio do uso industrial e comercial, representado pelo bairro Duas Pedras.

> A leste, estdo localizados condominios residenciais, casas, colégio, hospital, postos
de combustiveis, bares.

» Para o lazer e bem-estar publico da populacdo, existe o Mirante Duas Pedras e o
Centro de Convengdes, inaugurado em 2024.

» Galpdes e centros logisticos na Av. Anténio Mario de Azevedo - Duas Pedras.

» As atividades comerciais e prestagdes de servigco estdo bem distribuidas por todo o
bairro da Area de Influéncia.

» A regiéo oferece farmécia, pizzaria, lanchonete, restaurante, lotérica, lojas de roupa,
restaurante de comida, entre outros.

7- Informacdes sobre o empreendimento

7.1 - A unidade SHPX LOGISTICA LTDA na Avenida Anténio Mario de Azevedo, n° 5524,
Duas Pedras, Nova Friburgo, € um hub, que atua como centro logistico de recebimento e
distribuicdo de cargas.

Os CNAEs que estéo registrados no cartdo CNPJ da filial s3o:

e 49.30-2-02
e 49.30-2-01
o 52.11-799
e 52.50-8-05

As atividades que séo realizadas na unidade so:

Atividade Principal

49.30.2-02 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas,
intermunicipal, interestadual e internacional.

Atividades Secundarias

49.30-2-01 - Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas,
municipal;

5211-7-99 Depésitos de mercadorias para terceiros, exceto armazéns gerais e guarda méveis;

5250-8-05 Operador de transporte multimodal — OTM.

TOCeSsY.___e—
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As atividades da SHPX se restringem a de distribuicdo dos produtos vendidos na plataforma
de markefplace da Shopee. Pela caracteristica logistica de funcionamento dos nossos
galpdes, ndo ha armazenamento de produtos de qualquer natureza nos galpdes. O tempo de
permanéncia das cargas é de algumas horas suficientes para o detalhamento logistico e envio
das cargas para as proximas etapas.

7.2 Areas Operacionais

Area Operagdo Shopee — 1.842,36 m?

e’A o =
B Ef@ o
1B B

[] area ome - 1757 54m
[] Area aDM - 84,8207

TOTAL OPERACIONAL= 1.842,36m*

7.3 Horario de Funcionamento

A operagéo da unidade possui 121 funcionarios divididos em turnos e 3 funcionarios na
administragcdo. A operacdo acontece todos os dias em 3 turnos:

1° Turno: 05:25-13:45
2° Turno: 14:00 - 22:20
3° Turno: 21:55 as 05:25

';(_‘,(‘,t:SD‘»-‘-,"

-







1N

1G2max

M 7.4 Detalhamento Operacéo
g A operacdo interna da SHPX é parcialmente automatizada, os pacotes séo recebidos
i pelos operadores nas docas de entrada e colocados em gaiolas.

As gaiolas s&o movimentadas dentro do galpdo. Os pacotes sdo registrados no sistema e
o separados de acordo com as transportadoras que fardo o transporte até o destino final do
produto.

A ilustrag@o a seguir mostra detalhes do fluxo da operag3o:

Fluxograma detalhando as atividades feitas na unidade.

e Entrada Pacotes
; Doca Entrada

il
m Descarregamento Manual
i Uso de Paleteiras

Detalhamento Logistico Pacotes

[

i

|

i Processamento Manual
Uso Gaiolas e Esteira de Apoio

i Processamento Pacotes

| | ;
| Descarte Residuos l Uso Gailase Etara e Apoio,
Pacotes Avariados

Saida Pacotes
Doca Saida

|
B

8- Analises e Impactos

2 8.1 — Adensamento Populacional

& . N :

= O empreendimento n&o implicara em adensamento populacional residencial, tendo em vista
‘ que o uso do solo sera exclusivamente comercial/logistico, sem a incorporacéo de unidades

& habitacionais nem a previsé&o de fixagdo permanente de novos moradores na area.
|

i Durante a operacdo do empreendimento, estd prevista a atuacdo de 121 funcionarios,
l‘ distribuidos em 4 turnos de trabalho, o que dilui a presenca simultadnea de pessoas no local e
| | evita a concentracdo excessiva de fluxo humano em horarios especificos.

= -
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Considerando que o empreendimento esta inserido em regido de uso predominantemente
industrial e logistico, sem nucleos residenciais no entorno imediato, a presenca desses
trabalhadores ndo altera significativamente a densidade demografica local, nem compromete
a capacidade de atendimento dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes.

Além disso, a maior parte da m&o de obra tende a ser oriunda do préprio municipio, com
deslocamento diario para o trabalho, sem necessidade de fixag3o de novas moradias na area
préxima ao empreendimento.

I Tipo de impacto: neutro, direto, de baixa magnitude, temporario e controlado. j

8.2 — Equipamentos urbanos e comunitarios

Como o empreendimento esta situado em area com vocacdo logistica consolidada, as
margens de rodovia de grande circulagdo e se tratar de uma zona com uso
predominantemente industrial e comercial, com auséncia de nticleos residenciais no entorno
imediato, 0 que minimiza a sobrecarga sobre equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

Na fase de operagéo, o empreendimento contara com um quadro fixo de funcionarios voltado
a logistica, seguranca, manutengéo e servicos administrativos, cuja demanda por
infraestrutura urbana sera baixa e compativel com a oferta existente. Por se tratar de um uso
n&o residencial, o galp&o nao implicara aumento da demanda por creches, escolas, unidades
basicas de saude, centros culturais ou areas de lazer, especialmente considerando que a
regiao ja atende a empreendimentos de natureza similar.

| Tipo de impacto: neutro, direto, de baixa magnitude e neutro. |

8.3 — Uso e ocupacéo do solo

O empreendimento logistico da Shopee sera implantado em &rea situada & margem de
rodovia, no bairro Duas Pedras, municipio de Nova Friburgo — RJ, em uma zona caracterizada
predominantemente por usos industriais, logisticos e comerciais. O local apresenta baixa
densidade demografica, ndo havendo nucleos residenciais no entorno imediato, o que
favorece a compatibilidade do empreendimento com o uso do solo local.

De acordo com o macrozoneamento do Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo, a area
encontra-se inserida em zona classificada como SuC Il — Setor de Urbanizacdo Consolidada
I, destinada a usos diversificados, com predominio de atividades comerciais e industriais de
médio e grande porte. A tipologia do empreendimento estda em conformidade com os
parametros dessa classificagéo, ndo havendo conflito com o zoneamento urbano vigente.

O uso do solo sera destinado a atividades logisticas, incluindo recepgdo, armazenamento,
movimentacé&o e distribuicdo de mercadorias, com suporte de areas administrativas e de apoio
operacional. A ocupacdo atendera aos parametros de taxa de ocupacio, coeficiente de
aproveitamento e recuos minimos estabelecidos pela legislagédo urbanistica do municipio.
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Além disso, por se tratar de area com forte presenca de empreendimentos similares, a
implantagdo do condominio logistico reforca a vocagao produtiva e funcional da regiéo,
contribuindo para a ordenagédo do uso do solo e estimulando a qualificacdo da infraestrutura
urbana existente.

| Tipo de impacto: positivo, direto, de baixa magnitude e carater permanente. ]

8.4 — Valorizagéo imobiliaria

A valorizag&o imobiliaria se apoia no tripé custo-qualidade-utilidade. Assim sendo, ndo
existem listas prontas, ja que deve ser pautada n3o s6 pelos aspectos objetivos, mas
especialmente, pela realidade socioecondmica que o empreendimento em questso traz ao
determinado imével a qual é destinado.

Entre os trés pontos do tripé, a atividade do empreendimento é o que mais impacta
diretamente a regi&o, pois gera aumento da demanda ao entorno e que recebe novos
empreendimentos.

O empreendedor procura melhorar o entorno do empreendimento para qualificar o seu
produto, e com isso toda a regido passa a ser mais valorizada, atraindo novos investimentos
e empreendimentos e trazendo beneficios para a regido.

| Tipo de impacto: positivo, direto, baixa magnitude e permanente. \

8.5 — Geragéo de trafego, demanda por transporte publico

A implantag&o e operacéo do Galp&o logistico da Shopee resultara em significativo aumento
no volume de trafego de veiculos, especialmente caminhdes e utilitarios, que circulardo
diariamente pela rodovia de acesso e pelas vias ao entorno do empreendimento.

Essa intensificagcéo da circulagdo veicular, caracteristica de empreendimentos logisticos,
tende a aumentar a suspensdo de particulas solidas, especialmente em trechos com
pavimentagdo desgastada ou em areas ndo asfaltadas, contribuindo para a maior geracéo e
disperséo de poeira no ambiente.

O impacto ocorre principalmente na rodovia de acesso ao empreendimento, que passa a
sofrer pressdo adicional pela movimentagdo constante de veiculos de carga e utilitarios
podendo comprometer a qualidade do ar e gerar incdmodos a populacdo do entorno e a
vegetacéo local. Trata-se, porém, de um impacto inevitavel gerado pela implementagéo do
empreendimento.

| Tipo de impacto: negativo, direto, de baixa magnitude e permanente. |







Medidas mitigadoras propostas:

> Estabelecer entendimento com departamentos de transito, a fim de adotar medidas
para o correto uso das vias em torno do empreendimento, como, por exemplo, horarios
especificos para o transito de veiculos pesados de forma a garantir ndo somente a
fluidez como também a seguranca dos usuarios das vias, pedestres, condutores,
ciclistas, etc;

> Especificar os horarios que os veiculos de grande porte e as maquinas poderdo
circular nas vias publicas, serfo utilizadas preferencialmente as vias de acesso
principal e n&o as vias de acesso local ao empreendimento:

8.6 — Ventilag&o e aerag&do, sombreamento, iluminacdo e ruidos
Aumento dos niveis de ruido nas proximidades

E natural que um galpo logistico, localizado a beira de uma rodovia, gere emissées de ruidos,
em sua maioria provenientes de utilitarios, caminhdes e também por conta da prépria atividade
exercida no local.

Entretanto, considera-se que esse tipo de emissdo sonora costuma ser localizada e atinja a
distancia maxima de 200 metros. Analisando a localizagdo da area do empreendimento,
verifica-se que ndo existem moradores no entorno imediato. Dessa forma, conclui-se que os
vizinhos n&o ser&o afetados pelos niveis de ruido gerados.

Devem ser adotadas medidas preventivas com o objetivo de minimizar a probabilidade de que
as exposigdes ao ruido ultrapassem o limite de tolerancia.

[ Tipo de impacto: negativo, direto, de baixa magnitude e permanente. ]

Medidas Mitigadoras propostas:

» Monitoramento periédico dos niveis de ruido;

> Manutencéo preventiva de veiculos e equipamentos, do empreendimento;

» Sempre que possivel, instalar barreiras fisicas, como muros, telas acusticas ou
cercas vegetadas, nas divisas do terreno, especialmente voltadas para as areas
mais sensiveis ou com maior emissdo de ruido;

» Delimitag@o de horarios para carga e descarga;

> Promover treinamentos e campanhas de conscientizagdo sobre a importancia da
reducéo do ruido nas atividades operacionais, com foco em boas praticas de
conducao e operacdo de maquinas;

8.7 — Paisagem urbana, patrimdnio natural e cultural

O empreendimento logistico da Shopee sera implantado em uma area localizada & margem
de uma rodovia, no bairro Duas Pedras, em Nova Friburgo — RJ. A regido apresenta
caracteristicas eminentemente industriais e logisticas, com vasta presenca de
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empreendimentos de médio e grande porte, o que confere a area um perfil funcional
consolidado.

N&o ha nucleos residenciais ou habitagdes no entorno imediato, o que minimiza potenciais
conflitos relacionados a alteragio da ambiéncia urbana ou a insercdo de edificacdes de
grande escala. A paisagem local ja est4 marcada pela presenca de galpdes industriais,
centros de distribui¢&o, patios de manobra e circulagdo intensa de veiculos pesados, de modo
que o novo empreendimento se insere de forma compativel com o contexto existente.

Do ponto de vista do patriménio natural e cultural, ndo foram identificados bens tombados ou
registrados na area de implantagcdo nem em seu entorno direto. O local n3o apresenta
elementos de valor histérico, arquitetdnico ou paisagistico sensivel que possam ser
comprometidos pela implantagéo da nova edificacéo.

[ Tipo de impacto: neutro, direto, de baixa magnitude e permanente.

9- Impactos Pés-Implantagéo

9.1 - Geragéo de Emprego e Renda

Durante a fase de operagéo, havera ainda a criagco de novos postos definitivos de trabalho
para suprir a demanda por funcionarios, para manutengo e servigos do préprio galpdo, como
pessoal de limpeza, seguranca e manutencdo, além dos funcionarios do préprio galp3o.
Estima-se que, ao todo, serdo 130 vagas, novos postos de trabalho, por conta do
funcionamento do empreendimento. Assim, a geragdo de novas vagas e todos os efeitos
beneéficos causados pela criagdo de novos postos de trabalho acaba por incidir de forma
positiva a economia local.

I Tipo de impacto: positivo, direto, de baixa magnitude e ciclico. |

9.2 - Aumento da Receita Municipal

; Uma vez implantado o Hub de Operacdes Logisticas da Shopee, havera um aumento da
| arrecadacédo de IPTU e recolhimento de ISS.

Aléem do IPTU, novos empreendimentos contribuem para a geragdo de outros tributos
municipais, como retencgdo de impostos sobre servigos.

I Tipo de impacto: positivo, direto, baixa magnitude e permanente. |
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10- Concluséo

Neste estudo foram analisados os impactos gerados durante as fases de implantagéo e
operacéo do empreendimento galp&o logistico da Shopee, situada a margem de rodovia, no
bairro Duas Pedras, municipio de Nova Friburgo — RJ.

Foram apontados os impactos decorrentes do adensamento populacional da regigo, impacto
nos equipamentos publicos urbanos e comunitarios, no sistema de circulagéo e transporte,
impactos relativos ao uso de ocupagiio do solo, meio ambiente, poluicéo, ventilagio,
iluminagéo, entre outros.

Assim foram identificados impactos positivos, neutros e negativos. Para os im pactos negativos
foram sugeridas as acbes adequadas para sua mitigagio. Essas acdes representam o
compromisso da Shopee em ndo causar transtornos & populacéo vizinha, de forma a ndo
comprometer em nenhum momento, seja na implantagdo, seja na operagdo, sua qualidade
de vida.

Assim conclui-se que a implantagdo deste empreendimento de galpao logistico da Shopee
resultara em melhorias na area da vizinhanga, como a valorizag&o imobiliaria, o incremento
das atividades comerciais, contribuindo com a qualidade de vida da populacéo, além de
contribuir para a diminuic&o do déficit habitacional e com a geracéo de emprego, tanto na
implantac&o quanto na operagéo do empreendimento.
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