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ANEXO II - DO REQUERIMENTO

EXCELENTISSIMO SENHOR SECRETARIO DE HABITACAO
REGULARIZACAO FUNDIARIA DO MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO -RJ

Nome:
Nacionalidade: Telefone: (_ )
Ocupacio e/ou Profissao: E-mail:

Estado civil: ( ) casado(a) ( ) solteiro(a) ( ) divorciado(a) ( ) separado (a)
( ) viuvo(a) ( ) uniao estavel

RG: Orgio expedidor:

CPF:

Filiacao:

na qualidade de (identificar a qualidade do legitimado nos termos do art. 14 da Lei
13.465/17), vem, com o devido respeito, requerer, na forma do art. 31 e seguintes da Lei
n° 13.465/17, a instauragio da REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA,
esclarecendo os seguintes fatos:

(Pode-se seguir modelo abaixo):

“FULANA DE TAL, brasileira, secretaria, casada, RG, orgdo expedidor, CPF, filha de
Sicrano de Tal e Sicrana de Tal, casada sob regime de comunhao parcial de bens, desde
01/01/2001, com FULANO DE TAL, brasileiro, porteiro, casado, RG, 6rgdo expedidor,
CPF, filha de Sicrano de Tal e Sicrana de Tal, residentes e domiciliados em Rua, n°,
Bairro, CEP, na qualidade de (identificara qualidade do legitimado nos termos do art. 14
da Lei 13.465/17), vem, com o devido acatamento e respeito, requerer, na forma do art.
31 e seguintes da Lei n° 13.465/17, a instauracio da REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA, esclarecendo os seguintes fatos:”

MODALIDADE

(Esclarecer a predominancia de renda das familias na area a ser regularizada e o padrao
construtivo das edificagdes, conforme exemplo
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abaixo):

() Interesse social (REURB-S), uma vez que trata-se de populagdo predominantemente
de baixa renda, ou seja, com renda familiar inferior a 03 (saldrios) salarios minimos

() Interesse especifico (REURB-E), uma vez que ndo hé predominancia de baixa renda
na area a ser regularizada.

ORIGEM REGISTRAL

(Esclarecer a origem registral da area a ser regularizada, conforme exemplo abaixo):

O bairro ¢ formado pelo ntcleo urbano informal consolidado promovido por (qualificar
o loteador conforme modelo descrito acima) em area:

() Privada matriculada sob n° do Livro do Cartorio de Registro
de Imoveis de ;

() Por ocupagao em area publica municipal;

() Em area com Registro imobiliario inexistente. Tudo conforme certiddo de busca
emitida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis anexa.

DA CONSOLIDACAO DO NUCLEO URBANO

(Esclarecer as datas, origens, objeto de aquisi¢do e conformacdo fisica da area a ser
regularizada, conforme exemplo abaixo):

“O periodo de consolidagdo urbana foi parte em 1978; outro nucleo entre 1990 e 1995,
quando a populagdo iniciou a compra de lotes/invasao neles edificando constru¢des para
fins de moradia ou para fins mistos (comércio ¢ moradia).

Ha, pelo menos, trés quadras divididas da seguinte maneira:

O Lote 01 — Quadra 01, foi adquirido através de Escritura de Compra e Venda constante
no R-00 da Matricula 00.000, por FULANA DE TAL e seu esposo, BELTRANO DE
TAL, que tem como origem a gleba do vendedor CICLANO DE TAL (acima
qualificado), proprietario da matricula 00.000 do Cartério de Registro de Imoveis de
Nova Friburgo.

Os Lotes 02 a 04 — Quadra 01, foram adquiridos através de Contrato de Compra e
Venda, por FULANA DE TAL e seu esposo, BELTRANO DE TAL, que tém como
origem a gleba do vendedor CICLANO DE TAL (acima qualificado), proprietario da
matricula 00.000 do Cartério de Registro de Imdveis de Nova Friburgo. Ele iniciou o
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loteamento irregular no periodo de 1990 e em 1995 ja estavam finalizadas as
construgdes pelos compradores dos lotes. Nessa quadra, os Lotes 02 ¢ 03 possuem
edificagdes em area de risco, ou seja, na area de inundagdo do Rio .

Ja os moradores dos Lotes 01 a 05 — Quadra 02, s3o posses em darea publica de
propriedade deste Municipio e conforme matricula 00.000 do referido Cartdrio, sendo
que os Lotes 03 e 04 possuem edificacdes em 4rea de APP (Area de Preservagio
Permanente).

E, por fim, ndo localizamos Registro Imobilidrio para a drea de ocupacdo irregular
referente aos moradores dos Lotes 01 a 06 — Quadra 03, conforme certiddo negativa
imobiliaria da Comarca de Nova Friburgo — RJ (circunscrigdo anterior e circunscri¢ao
atual).”

*E importante anexar os objetos de aquisicdo, como contratos de compra e venda;
permuta; doagdo, ou qualquer outro ndo constante na Matricula em questao.

DA INFRAESTRUTURA URBANA EXISTENTE
(Descrever a infraestrutura urbana existente, conforme exemplo abaixo):

O bairro ndo ¢ dotado de completa infraestrutura urbana e ambiental, desprovido de
obras de esgotamento sanitario e de energia elétrica; OU

O bairro ¢ dotado de vias publicas pavimentadas com bloquetes e ilumina¢do publica,
inexistindo, porém, infraestrutura de coleta de esgoto e fornecimento de dgua potével,
etc...

DAS QUESTOES AMBIENTAIS
(Descrever a existéncia de area de risco ou area ambientalmente protegida, conforme
exemplo abaixo):

O bairro possui areas de risco ou ambientalmente protegidas, conforme Estudo técnico
de eliminagao de riscos ou realocagao de ocupantes, anexo; OU

O bairro ndo possui areas de risco ou ambientalmente protegidas.

DOS REQUERIMENTOS

Diante do exposto, requer-se:
1. A instauracdo da REURB (' ), elaborando decreto municipal;

2. O deferimento ou indeferimento do pedido ora apresentado em até 180 dias, sob pena
de fixagdo automatica da modalidade de classificagio da REURB indicada neste
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requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento administrativo da REURB,
sem prejuizo de futura revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo
técnico que a justifique;

3. A elaboragdo ou, se for o caso, a aprovacdo do projeto de regularizacdo fundidria,
com a definicdo do responsavel pela infraestrutura, j& que o nucleo urbano informal
consolidado ¢ formado por area de titularidade de ente ptblico e de particular, na forma
do inciso III, art. 28 c/c art. 33 da Lei n® 13.465/17;

4. A elaboracgao de estudos técnicos, a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de
correcdo ou de mitigacdo de riscos na parcela com dareas de riscos geotécnicos, de
inundagdes ou de outros riscos, na forma do art. 39 da Lei n® 13.465/17 e a implantagdo
das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados com condi¢ao para a aprovagao
da REURB;

5. A elaboragdo de estudo técnico que demonstre a melhoria das condi¢des ambientais
em relacdo a situagdo anterior com a adogdo das medidas nele preconizadas, na forma
do art. 64 da Lein® 12.651/12;

6. A emissao da CRF e o titulo de (legitimacao fundiaria, Concessdo do Direito Real de
Uso e etc), encaminhando-os com o Projeto de Regularizagdo para o devido registro (art.
28, VIl e art. 23 a 27 da Lei n°® 13.465/17).

7. Seguem anexos: (documentos que o legitimado considerar relevantes).

8. Novas intimagdes poderdo ser realizadas sistema eletronico de processos (GPI) do
Municipio de Nova Friburgo, considerando-me intimado apds 48 horas de envio da
notificagcdo, sem acusar recebimento expresso. (se o legitimado ¢ o Ministério Publico e
a Defensoria Publica, prudente dar vista dos autos com carga)

Nestes termos, pede deferimento.

Nova Friburgo, RJ, de de

Assinatura



